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1  INTRODUCCION

Realizados los diferentes trabajos y estudios que integran la informacién urbanistica’, base para la formulacion
y redaccion de los documentos propositivos y normativos del nuevo Plan General, se elabora el presente cuyo
contenido y objeto son:

1.3  INDICE:

, , RPG SVR
o SINTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA
FORMULACION TECNICA INICIAL DE OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

2 SVR. Caracterizacion global.

3 SVR. Aspectos sectoriales.
1.1  CONTENIDO a. Caracterizacion.
b. Identificacién de problemas y oportunidades.
a) Sintesis de documentos de informacién urbanistica elaborados, completados con un C. Determinacion de objetivos, estrategias y propuestas puntuales.
diagndstico o relacion de los principales problemas y/o oportunidades derivados de dicha . o S
informacion. - Articulado en:  Territorio: Medio Fisico.
Drenaje.
b) Formulacion de objetivos a alcanzar por el Plan, y de estrategias y propuestas globales Asentamientos de Poblacion.
para ello. Estructura Rural.
Encuadre Territorial.
Sociedad: Sociodemografia.
1.2 OBJETO: Actividades Econdmicas.

Suscitar, y servir materialmente de base para, el debate politico, publico, sectorial y técnico, que
permita el establecimiento de los objetivos y estrategias del Plan, base para la posterior
formulacién de:

1° Directrices definitorias de las estrategias de evolucién urbana y de ocupacion del
territorio.

20 Modelo Territorial propuesto y su estrategia de desarrollo.
documentos estos que se integran en el futuro Plan General (el 12) o en la documentacién técnica

para el Concierto Previo, a celebrar entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de San
Vicente, previo a la aprobacién, por aquella, del Plan General (el 29).

Vivienda y usos no residenciales.
Medio Urbano: Piezas Urbanas.
Zonas Verdes y Equipamientos Publicos.
Elementos y Conjuntos de Interés
Arquitecténico, Arqueoldgico y Botanico.
Infraestructura: Accesibilidad Territorial.
Accesibilidad Urbana.
Infraestructuras Hidraulicas.
Afecciones y
Recursos: Gestion Urbanistica.
Afecciones Sectoriales.
Patrimonios Publicos.

! UREDENCO SL.: Estudio del Medio Fisico; J. R. Navarro Vera, ICCP: Accesibilidad; AMAEM: Drenaje e
Instalaciones Hidréulicas; Isabel Fdez Cabello, sociloga: Sécio-demografia; Vivienda y Usos del suelo urbano; C.
Argiielles Alvarez, arquitecta: Asentamientos y otros; J. M. Chofre Gil, Piezas Urbanas y otros.



SAN VICENTE DEL RASPEIG: CARACTERIZACION GLOBAL

SVR es un municipio territorialmente pequefio: 39,4 Km?, pero muy poblado: mas de 37.000 habitantes
censados a finales de 1998, con un crecimiento claro y sostenido desde los afios 60, emplazado junto al
—y casi rodeado por el- de Alicante, del que hace siglo y medio se segregd, y ocupa una posicién interior
y estraté%ica en un area metropolitana en avanzado estado de consolidacion: Alicante-Elx: mas de
1.000 Km* de superficie y de 50 Km de costa, 600.000 habitantes, dotada de relevantes infraestructuras
de transporte, encabezada por los nlcleos urbanos de Alicante y Elx, econdmicamente especializados y
funcionalmente complementarios, que, a su vez puede considerarse integrada en una region urbana
maés amplia: Alicante-Elx/Murcia-Cartagena, que remata, por el sur, el arco mediterraneo espariol.

El nicleo urbano, que inicia su formacion en el siglo XVIII, no es hasta 1900 “...mes que un petit poble
situat a llevant de la parroquia qui le dona nom, on confluien els camins de Castalla, Agost, Tangel i
Alacant...””, pero, precisamente, esta caracteristica, mejorada por su posicién respecto a las vias
(carreteras y ferrocarril) interurbanas de principios de siglo, unida a la cercania de Alicante y asu
aridez®, confieren a su emplazamiento ventajas especificas que han provocado, inicialmente, la
instalacién de actividades productivas: ceramicas, cementera,..., y, simultdneamente, el asentamiento
de importantes contingentes de poblacién inmigrante, proceso que provoca el que inmediatamente
antes de la guerra civil el municipio se consolide demograficamente.

Pasada la contienda estas ventajas acentldan sus efectos y aplicadas sobre los movimientos migratorios
generalizados que sacuden al estado espanol desde los afos 50 hasta bien entrados los 70, hacen que
el municipio supere los 20.000 habitantes al acabar la década, pero también provocan la aparicién de
problemas urbanisticos graves, derivados de la formacion espontanea y consolidacién de feos vy
desordenados barrios marginales que alojan a la poblacion inmigrante y del emplazamiento, también no
planificado y desordenado, sin més busqueda que la eficiencia econémica de su emplazamiento, de
actividades industriales en el medio rural, cerca del nicleo urbano.

Esta forma caracteristica de producir ciudad (¢,) se extiende y alcanza a la residencia y, desde entonces
hasta ahora, por el impulso fundamental de la inmigracién alicantina que busca aqui la vivienda barata o
especifica que no encuentra en la metrépoli, la mayor parte del medio rural se ha, literalmente, plagado
de chaletitos, bien en diseminado, bien en urbanizaciones menos que mas, o en absoluto, planificadas,
servidos/as por la vieja red de estrechos caminos rurales. Simultdneamente, el nicleo urbano,
construido a base de casas bajas, se extiende con nuevas areas de altos bloques abiertos o de
manzanas de adosados, y, ademas, sustituye esas bajas edificaciones por altas fincas urbanas entre
medianerias, procesos que, unidos a la especializacion como centro de servicios de Alicante, amenazan
con transformarlo en barrio dormitorio de aquella, pero un barrio denso, agobiado y desordenado.

Por otro lado la tradicional expulsion por Alicante hacia sus periferias de usos y poblacion lleva
azarosamente a emplazar en San Vicente, en los terrenos ocupados por un aerédromo militar en
desuso: Rabasa, entre el nucleo urbano y el término de Alicante, un modesto Centro de Estudios
Universitarios que, de inmediato, se convierte en Universidad y crece exponencialmente tanto en
tamafio como en matriculacién:més de 35.000 alumnos actualmente, pero que mira hacia Alicante. A su
lado, casi simultaneamente, se construye un gran Centro Comercial: PRYCA, también girado hacia
Alicante, ahora , transitoriamente (), cerrado.

Igualmente, la ingente construccién de infraestructuras que lleva(n) a cabo la(s) administracién(es)
espariola(s) alcanza también a SVR que ha visto como por su limite Sur discurre la autopista A7 que
recorre el litoral mediterraneo hasta la frontera francesa, es decir hasta adentrarse en Europa, y por el
W la CV80, que enlaza con Valencia y la autovia hacia Madrid: es decir, se ha vuelto a repetir el buen
posicionamiento del municipio respecto a las infraestructuras viarias, pero ahora a mayor escala, ya que
las nuevas vias forman parte de la Red de Interés General del Estado.

El resultado puede sintetizarse de forma global en los siguientes:

> VMR/MABD. Gran Enciclopedia Catalana...............
3 Sequet...pero sanet, reza la leyenda de su escudo.
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A) OPORTUNIDADES:

1 Emplazamiento privilegiado en cuanto a accesibilidad.
2 Disponibilidad de suelo vacante en posicion estratégica.
3 Composicién demogréfica favorable.

4 Presencia de la Universidad.

5 Fuerte dinamismo inmobiliario.

B) PROBLEMAS

1 Subsidiareidad respecto al entorno metropolitano y, en especial, respecto a Alicante en el
comportamiento séciodemografico y del sector comercial.

2 Insuficiencia y falta de especializacion del aparato productivo.

3 Desorden Territorial. Espacio rural escaso y comprometido por las edificaciones en
diseminado y urbanizaciones planificadas o espontaneas.

4 Precaria relacion espacial y funcional con la Universidad.

5 Escasa funcion de centralidad del nucleo urbano.

6 Medio urbano: configuracién funcional y espacial poco atractiva
7 Medio rural natural muy fragil.

Desde tal base, y para un horizonte temporal de 10 afos, y asumido que el planteamiento que se
formula no contiene, por no tener competencia para ello, programaciéon de inversiones, publicas o
privadas, se plantean inicialmente los siguientes:
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OBJETIVOS URBANISTICOS BASICOS

10

Contribuir activamente a la configuracion del Area Metropolitana.
Preservar las areas naturales de interés paisajistico.
Impulsar la creacion de un tejido productivo singularizado.

Ampliar y reestructurar la implantacion espacial del comercio y dotar de
caracteristicas de centralidad al nucleo urbano.

Configurar unas adecuadas relaciones espaciales y funcionales con la Universidad.

Recualificar el nucleo urbano mejorando sus caracteristicas espaciales, estéticas y
funcionales.

Ofertar suelos calificados para atender la demanda demografica, productiva e
inmobiliaria.

Garantizar el acceso ciudadano a los servicios publicos, configurando un sistema de
reservas de suelo para dotaciones publicas acordes a las caracteristicas de la
poblacion.

Preservar el medio rural de su ocupacion por viviendas y actividades e incorporar las
grandes areas de diseminado en la estructura urbana.

Configurar un modelo territorial integrador que posibilite el desarrollo sostenible a
largo plazo.



3

SAN VICENTE DEL RASPEIG: ASPECTOS SECTORIALES

3.1

TERRITORIO

3.1.1 MEDIO FiSICO

A

CARACTERIZACION

1

Limitado al N por la S. Vento6s: Penyes Roges, 694 m; Sabinar, 470 m, sobre
el glacis que a cotas mas bajas desciende suavemente hacia el mar,
interrumpido puntualmente por pequefias elevaciones aisladas: Lloma Alta,
300m; Lloma Redona, 274 m, cubierto por una erosionada costra calcérea,
surcada por profundas rambla y barrancos: Rambuchar, Ovejas,..., dibuja el
término municipal de SVR una figura alargada: 12 Km aproximadamente, en el
sentido SE-NW, e irregular: estrecha en mitad y ensanchada en sus extremos,
con un limite W claro y definido con naturalidad: Rambla del Rambuchar, otro,
el S, coincidente, casi, con el trazado de la autopista A7 y la autovia CV 80,
mientras que los restantes siguen alineaciones cuya fundamentaciéon hoy se
ha perdido y pueden calificarse de caprichosas.

Una no excesiva complicacién geolégica: bulbo norte del TM: depdsitos
cretaceos, resto: depdsitos del cuaternario con afloramientos tridsicos, dan
paso a una relativa complejidad hidrolégica, tanto en lo referente a las
normalmente escasas (Sequet,...), pero excepcionalmente: 1982, 1987, 1997,
sobreabundantes, aguas superficiales, respecto a las que cabe sefalar
emplazamientos y lugares con riesgos ciertos de inundacién, que se veran
mas adelante, como a las subterraneas, por la presencia de acuiferos, hoy
poco interesantes para su utilizacién para el riego por la mala calidad de las
aguas: acuifero de San Vicente, 60 Km?, que desde la mitad del término,
desbordandolo por el E y W se extiende hasta Mediterraneo; el de Tosal Re6,
16 Km? que desde el TM de Alicante, en el que se emplaza en casi su
totalidad, penetra en el de SVR por su tercio Norte, entre Lloma Alta y Sabinar,
y lo cruza por completo.

La escasa pluviometria: 358 mm/arfio, pobremente mitigada por la proximidad
maritima 'y, muy especialmente, la accibn del hombre: -cultivos,
urbanizaciones, infraestructuras,..., han reducido los enclaves con vegetacién
de interés a las partes mas septentrionales y altas del territorio municipal, en
donde, con dificultades, perviven areas de pinar y matorral. El resto presenta
una clara vocacion para su explotacion agricola de regadio, que, no obstante,
decae, continua y progresivamente, ante la presién parceladora, urbanizadora
y de edificacién de viviendas aisladas, que hace aun mas relevante la
presencia de enclaves cultivados sistematicamente y a gran escala, a caballo
entre Mutxamel y SVR: Bonny,....

Consecuentemente, el extremo Norte del territorio municipal merece una
calificacién paisajistica positiva, mientras que el interés paisajistico del resto
es medio o bajo, en el que, por otra parte, destaca la presencia de vertederos
incontrolados de inertes, que no cabe sino calificar de agresién.
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PROBLEMAS

1

2

Fragilidad de las areas de vegetacion natural.
Baja capacidad y calidad de los acuiferos subterraneos.
Deterioro paisajistico por edificaciones dispersas y abandono de cultivos.

Deterioro irreversible del medio natural en Lloma Alta y Lloma Reona: circuito
¢espontaneo? de moto-cross.

Impactos paisajisticos graves por: vertidos de inertes en Lloma Alta y entre
Ctra. Agost y ferrocarril, y por obras de conduccion de agua a La Marina
Baixa.

OPORTUNIDADES

Alto valor paisajistico del bulbo N del TM.
Alto potencial para la explotacién agricola por regadio de la llanura aluvial Sur.

Buena capacidad agricola para cultivos de secano de la terraza aluvial de
Boqueres.

Buena capacidad de acogida para usos urbanos en las pdas. Torregroses,
Canastel y Raspeig.

Paisaje armonioso del llano conformado por la mezcla de cultivos y
urbanizaciones y edificaciones aisladas.
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OBJETIVOS

1

Preservar los recursos naturales

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1

Proteccion de las caracteristicas paisajisticas del bulbo norte del TM y
fomento de su recuperacion.

Proteccion de Ramblas.
Orientacion al uso agricola.

Orientacion moderada al uso agricola con posibilidad de acogida de usos
urbanos.

Instalacion de vertedero de inertes.
Regeneracion de areas degradadas en Lloma Alta.

Orientacion para usos urbanos.



3.1.2 DRENAJES

A CARACTERIZACION

1

La configuracién topografica de SVR hace que las cuencas vertientes de

aguas de escorrentia superficial nazcan en el propio TM, con una pequefia

aportacion del de Mutxamel, y drenen todas hacia el de Alicante, pudiendo
agruparse en tres:

a) Cuenca de Girasoles: Es la de mayor tamafo: 23 Km? integra un
racimo de ramblas que, desde el Sabinar, Mutxamel y Llioma Alta, bajan,
orientadas NW-SE, y concurren en la urbanizacién Los Girasoles, la
atraviesan y, ya agrupadas en una Unica, se adentra en el TM de
Alicante, donde, excavando el cauce en el terreno, toma el nombre de
Barranco de Villafranqueza.

b) Cuenca Colonia Santa Isabel: Constituida por una serie de ramblas que
se pueden agrupar en dos conjuntos: uno, que desde cerca de Lloma
Reona baja hasta el ndcleo urbano, lo atraviesa, y continda por el
campus universitario, y otro que lo bordea por el Este, confluyendo
ambos en la Colonia Santa Isabel, desde donde, por el paso bajo la A7
de la Ctra, se adentra en el TM de Alicante. Su tamano es mas reducido
que la anterior: 17 Km?.

C) Cuenca Zonas Industriales Canastel-Inmediaciones: Es la de menor
tamafio: 5 Km® La forman ramblas que, desde el paraje del Ganxo,
bajan y atraviesan el nicleo urbano, la zona industrial de la Ctra. de
Agost y el B2 de los Tubos, y confluyen —en su mayor parte- en el cruce
de la autovia CV 80 bajo el ferrocarril, ya en el TM de Alicante.
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B PROBLEMAS

1

La posicién concreta de la mayor parte de los desarrollos urbanos y grandes
equipamientos: al SE del TM, es decir, cuando el tamano de las cuencas
vertientes de los cauces que les afectan es ya apreciable, hace que las,
relativamente periodicas, lluvias torrenciales, propias de la climatologia del
levante espanol, les afecten de forma importante, provocando dafnos
econdémicos de consideracion, cuando no personales. En muchos casos las
edificaciones y urbanizaciones se emplazan en el propio cauce, obstruyéndolo
parcialmente.

El fuerte desarrollo urbanistico del medio rural ha provocado la implantacion
de edificaciones dispersas y de urbanizaciones, mejor o peor, o incluso en
absoluto, planificadas, y el abandono de cultivos, eliminando el beneficioso
efecto de laminacién y aumentando la escorrentia superficial del terreno,
agravando asi los perniciosos efectos de las lluvias intensas.

La actuacién prevista por el M® de Fomento: Canalizacién del torrente de San
Vicente, para paliar los efectos de contencién que produce la A7, resuelve
parte del problema, pero solo en parte, ya que las aguas que evacua ya han
atravesado desarrollos urbanos relevantes: nucleo urbano, campus, Haygon,
Sol y Luz, Colonia..... Otro tanto cabe decir de las obras previstas por COPUT-
Fomento para drenar el cruce bajo el ferrocarril de la CV 80.

C OPORTUNIDADES

1

La magnitud de los danos personales y materiales producidos por las lluvias
torrenciales de 30.09.97, y la cercania de estas con otras también importantes
y dafiinas: 1987 y 1982, ha hecho que social, técnica y econémicamente este
problema se considere relevante, soluble y asumible.

Para la cuenca de Los Girasoles:

a) Existe ya un proyecto, formulado por COPUT: Encauzamiento de los
barrancos de la Albufereta, Juncaret y Orgegia, que, ademas, prevé el
encauzamiento subterranizado del ramal principal de esta cuenca en su
transcurso por esta urbanizacion.

b) La mayor parte de los terrenos que constituyen esta cuenca aguas
arriba de la urbanizacién son rusticos.

La préxima construccion por COPUT de la Ronda San Vicente-San Juan
resolverd, previsiblemente, el encauzamiento de las aguas que, desde arriba
de La Borinquen y B®. Soca, alcanzan la Colonia Sta. Isabel, atravesando Sol
y Luz, Haygon y La Fernandina.
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D OBJETIVOS

1 Minimizar los efectos perniciosos de las lluvias torrenciales, permitiendo
el desarrollo urbano.

E ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1 Prevision de un colector interceptador de las aguas que atraviesan el
nucleo urbano y la zona industrial de Canastel.

2 Limitar los desarrollos urbanos:
a) Meros acabados de los existentes.
b) Nuevos, de caracteristicas tales que resuelvan la variacion de
escorrentia que producen.



3.1.3 ASENTAMIENTOS DE POBLACION

A

CARACTERIZACION

En el término municipal de San Vicente se localizan varios asentamientos de
poblacién que se distinguen claramente por su morfologia y tamaro, debido a
sus origenes y evolucién, asi como por su funcién y usos caracteristicos.
Estos asentamientos se sitlan casi todos en el tercio sur del TM, articulandose
entre si a través de la red viaria interurbana y la red de caminos local,
definiendo la estructura basica de lo que actualmente constituye el modelo
territorial del municipio.

Los Asentamientos identificados seglin su uso caracteristico son los
siguientes:

Nucleo urbano: Es el de mayor tamario (160 Ha) y complejidad, y alberga la
mayor parte de la poblacién asi como de la actividad terciaria y equipamientos.
Su emplazamiento se debe, inicialmente, a su posicién estratégica en el cruce
de caminos Alicante a Castalla, Agost, La Alcoraya y Tangel.

Se encuentra en constante evolucion creciendo mediante sustituciones de
edificaciéon en el casco y desarrollando suelos planificados en los bordes
noreste y sureste, principalmente.

Residenciales
Colonia Santa Isabel: conjunto de unas 10 Ha de bloques de viviendas,
claramente delimitado en el extremo sur del término municipal.
Evoluciona internamente completando su urbanizacién, edificaciones y
equipamientos.

Agrupaciones rurales marginales: son pequefios conjuntos, que forman
minimos tejidos urbanos, unas de origen rural y otras de emigracion
reciente, vinculadas algunas a las instalaciones industriales.

Se encuentran dispersas por el tercio sur del término municipal y
algunas de ellas han sido absorbidas por el desarrollo de otros
asentamientos mas importantes. En cuanto a su evolucién, la mayoria
se encuentran estancadas cuando no en clara regresion o ruinosas
(Montoyos). Sélo algunas mantienen crecimientos muy lentos como La
Borinquen, El Tubo o Los Manchegos.

Asentamientos planificados de vivienda tipo Ciudad Jardin: son
urbanizaciones derivadas de la parcelacion planificada de grandes
fincas, con tamanos que oscilan entre las 5 Ha de Bonanova hasta las
90 Ha de Girasoles, y ocupan un alto porcentaje de territorio. En cuanto
a su evolucidn, se encuentran practicamente colmatadas, salvo
Villamontes, la mas alejada y desarticulada, que se desarrollan
lentamente. Haygén y Sol y Luz, mas préximas al nucleo urbano, se
articulan con este a través de la carretera de Villafranqueza.

Asentamientos espontaneos de vivienda unifamiliar: forman una
constelacién de pequefios nucleos diseminados en el tercio sur del
término municipal que a veces se agrupan formando manchas
suburbanas més grandes que ocupan difusamente todo el territorio.
Tienen su origen en la parcelacion agraria y se apoyan en la extensa
red de caminos del término. Su evolucién es irregular y se ha reducido
notablemente en el Ultimo decenio.

Industriales
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Conjunto Valenciana de Cementos. Fibrotubo. Estacion Eléctrica:
agrupacion de grandes instalaciones industriales surgidas originalmente
al amparo del ferrocarril, conforman un area degradada de unas 50 Ha,
desvinculada del resto de los asentamientos por la barrera que supone
la via férrea. Su evolucién ha sido minima.

Agrupaciones Industriales de ctra. de Alicante y en ctra. de Agost: estas
dos agrupaciones son las mas relevantes en cuanto a superficie 30 y 50
Ha respectivamente, en cuanto a diversidad de usos, asi como en
cuanto a su estructura interna, mas ordenada, y su articulacion con el
nucleo urbano a través de las carreteras de Alicante y Agost. Han
evolucionado de forma importante y es previsible que continden su
evolucion.

Agrupacioén Industrial el “Rodalet”: de origen espontaneo y reducidas
dimensiones, unas 15 Ha.

Terciarios
Universidad: ocupa unas 80 Ha al sur del nucleo urbano junto a la ctra.
de Alicante y constituye un recinto auténomo, con una ordenacién que
responde a una estructura interna propia, con escasa articulacién con el
resto de los asentamientos. El Campus se encuentra practicamente
colmatado.

Pryca: este Centro Comercial, hoy cerrado, constituye un recinto de
unas 10 Has. en el limite sur del término municipal, y aunque no
constituye un tejido urbano, si es una pieza clave en cuanto a su
potencial desarrollo.

La red viaria mediante la cual se articulan estos asentamientos, esta formada
bésicamente por las carreteras de Alicante a Castalla, Agost y Villafranqueza,
asi como por los caminos de la Sendera y el del Mahonés, entre otros de la
red de caminos tradicionales locales. El nlcleo urbano se articula radialmente
con la mayoria de los asentamientos de poblacion restantes, siendo la
articulacion transversal entre casi todos bastante deficiente cuando no
inexistente.

El modelo actual de ocupacion de estos asentamientos es basicamente radial.
Partiendo del ndcleo central, que se sitla desplazado en el extremo Sur del
término municipal, en la encrucijada de las vias principales interurbanas, y
sobre estos ejes que discurren en direcciones NW — SE y W — E, se sittan la
mayoria de los asentamientos descritos, ocupando practicamente todo el
tercio sur del término municipal. Sobre el eje W — E se sitian hacia el W las
zonas industriales de Crta. de Agost y hacia el E, las urbanizaciones Sol y Luz
y Haygén. En el eje NN — SE se sitlan hacia el S la zona industrial de Crta. de
Alicante, la Colonia Santa Isabel y la Universidad y hacia el N pendiente de la
Ctra. de Castalla, la urbanizacién Bonanova y otras urbanizaciones
espontaneas que se prolongan hasta el tercio central del término municipal. La
urbanizacién Los Girasoles queda desplazada en su extremo E, articulandose
con el sistema a través del camino del Mahonés que la conecta con Sol y Luz
y va a salir a la Ctra. de Alicante, y la zona industrial de la Cementera
separada en el extremo W por la via del ferrocarril. El resto de los
asentamientos identificados se localizan fundamentalmente a lo largo de un
viario rural paralelo a la Ctra. de Castalla hacia el E por el tercio sur y hasta el
tercio central: el Cami de la Sendera.



PROBLEMAS

1 El sistema de asentamientos se ha configurado de forma espontanea,
aprovechando el viario existente, con la consiguiente falta de estructura
ordenada.

2 Escaso desarrollo de los suelos de borde al oeste del nlcleo urbano, lindantes

con la via de ferrocarril.

3 Insercién de las agrupaciones rurales de vivienda dentro de las tramas
urbanas en desarrollo.

4 Gran ocupacién del territorio por desarrollos de viviendas unifamiliares y en
diseminado.
5 Deficiente articulacion de las urbanizaciones Los Girasoles y especialmente de

Villamontes dentro del sistema de asentamientos.

6 Estancamiento y degradacién del asentamiento formado, al oeste de la via de
ferrocarril, por las grandes agrupaciones de Valenciana de Cementos,
Fibrotubo, etc., y falta de articulacion.

7 Escasa permeabilidad de la Universidad respecto al nacleo urbano.

OPORTUNIDADES

1 Progresiva consolidacion y renovacién del nucleo urbano mediante
sustituciones de edificacion en el casco y desarrollo de suelos planificados en
los bordes urbanos, fundamentalmente al norte y sureste del nicleo.

2 Recesién en cuanto a los crecimientos de los asentamientos espontaneos, con
la consiguiente limitacion de las ocupaciones dispersas en el territorio.

3 Disponibilidad de suelos calificados para responder a las demandas de
crecimiento continuo de los asentamientos industriales de la ctra. de Alicante y
fundamentalmente la de ctra. de Agost.

4 Posible recuperacién de la agrupacion industrial del “Rodalet” favorecida por
su parcial urbanizacion.

5 Terrenos vacantes de Pryca.

, , RPG SVR
o SINTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA
FORMULACION TECNICA INICIAL DE OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS
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OBJETIVOS

1 Configurar un sistema integrado de asentamientos de poblacion,
equilibrado y bien articulado entre si, que garantice un desarrollo
sostenible.

2 Posibilitar los futuros desarrollos urbanos a largo plazo.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1 Limitar los desarrollo de los asentamientos residenciales extensivos,
grandes consumidores de suelo.

2 Favorecer los desarrollos de suelo residencial en areas estancadas y de
oportunidad en los bordes, del nucleo urbano.

3 Integrar, en la medida de lo posible, las pequefias agrupaciones de
viviendas en las tramas urbanas, cuando no constituyan un impedimento
para el desarrollo urbano.

4 Favorecer el desarrollo estratégico de las areas industriales emergentes.
5 Integracion de la Universidad con su entorno, y en especial con el ndcleo
urbano.

6 Destinar los terrenos vacantes de Pryca para operaciones estratégicas.

7 Preservar de la edificacion en diseminado los suelos necesarios para
asegurar los futuros desarrollos urbanos.

11



3.1.4 ESTRUCTURA RURAL

A

CARACTERIZACION

1

La estructura rural del TM de San Vicente esta determinada por una tupida red
de caminos agricolas tradicionales y por la fragmentada parcelacion agraria.

La red de caminos se estructura mediante un eje norte-sur formado por el
camino de la Sendera y su prolongacion, el de Pefias Rojas y por dos ejes
transversales constituidos por los caminos de Agost-Pantanet y el de la
Bayona. Secundariamente, un gran nimero de caminos conectan entre si los
anteriores en direccion predominante norte-sur. Esta red se completa con
numerosos caminos pequefios, en cualquier direccién, que dan acceso a la
fragmentada parcelacién subyacente.

La parcelacion se corresponde por su configuracion al tipo de explotacion
agricola minifundista, siendo el 85% de las parcelas menores que 1 Ha, las
mayores se encuentran al norte del TM. El 90% de las parcelas agricolas
existentes son de regadio y el 10% de secano.

Como consecuencia de la pérdida de importancia de la actividad agricola, este
tejido de base agraria ha servido como soporte para usos de segunda y
primera residencia, produciéndose un poblamiento disperso muy importante
en cuanto a la ocupacién de suelo que supone.

El agua para riegos se distribuye por todo el término municipal a través de una
profusa red de canales abasteciéndose de diversas captaciones.

PROBLEMAS

1

Fragmentacioén de la parcelacion.
Excesiva ocupacion del medio rural por el poblamiento disperso.
Incapacidad de la red viaria rural para soportar los usos motorizados.

Agua de riegos escasa e insuficiente en verano para los tipos de cultivo
actuales.

OPORTUNIDADES

1

2

Accesibilidad del medio rural a través de la profusa red de caminos.

Mantenimiento de la actividad agricola a tiempo parcial asociada a la segunda
y primera residencia.

Declive del proceso de suburbanizacion en el diseminado.

Potencialidad de la red de caminos rural como red viaria alternativa, ciclista,
excursionista ...

D

E
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OBJETIVOS

1

2

Mantenimiento de la estructura rural como soporte de las actividades
agricolas y selectivamente la red de caminos como base de una red
viaria inter-suburbana.

Limitar los crecimientos suburbanos y del diseminado.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1

2

Crear itinerarios ciclistas y excursionistas tomando como soporte la red
de caminos.

Diferenciar claramente la trama viaria urbana y suburbana de la agricola.

12



3.1.5 ENCUADRE TERRITORIAL

A

B

CARACTERIZACION

La estructura territorial superior e inmediata en la que se encuadra SVR se
considera hoy constituida por el Area Metropolitana Alicante-Elx. Este es un
territorio amplio, del orden de 1.000 Km2, constituido, basicamente, por las
comarcas tradicionales del Baix Vinalopd y Alacanti, orientado al SE,
modelado por innumerables ramblas y barrancos y limitrofe en buena parte
con el Mar Mediterraneo, delimitado al Norte por el Rio Seco o Monnegre, al
Sur por el Vinalopd y su delta, al Oeste, e interior, por las elevaciones
montafiosas que, formando un suave arco, se extienden entre ambos. En el se
emplazan dos nucleos urbanos de apreciable tamafo: Alicante y Elx, muy
proximos entre si, pero socialmente alejados, y otros desarrollos urbanos de
menor tamano, que, en conjunto, suponen una poblacion del orden de 600.000
habitantes, servidos por un buen conjunto de infraestructuras de transporte:
autopista A7, autovia CV 80, autovia 330 a Madrid, ferrocarril Alicante-La
Encina, ferrocarrii Alicante-Murcia, Puerto de Alicante, Aeropuerto
Internacional de El Altet,..., y dotaciones publicas relevantes: Universidad de
Alicante, Hospitales.... Estd emplazada en la confluencia de dos sistemas
territoriales mas amplios: Corredor Industrial del Vinalopé y Arco Mediterraneo.
Su inacabada integracién se hace notar, negativamente, en el sistema de
ciudades costero.

Los dos polos de poblacién del area estdn especializados: Alicante como
nucleo terciario, Elx como productivo, pero en ambos la actividad econémica la
protagonizan las PYMEs.

El desarrollo econémico presenta incertidumbres, ya que, si bien
demogréficamente no hay problemas, el nivel de formacion es bajo y las
actividades econémicas han visto decaer paulatinamente sus niveles de
inversion y formacion.

El reciente y acelerado desarrollo urbano sanvicentino se explica bien por su
encuadre territorial: Una apatia alicantina para producir suelo urbanizado
(residencial e incluso industrial) competitivo ha provocado que este se
desarrolle en sus nucleos periféricos.

PROBLEMAS

El Area Metropolitana presenta dificultades para su consolidacion.

La captacién de buena parte del crecimiento residencial estable del Alacanti
hace que la configuracion como municipio-dormitorio sea un peligro
permanente y cierto.

La presidn urbanistica exterior ha buscado satisfacer en SVR no solo la
demanda residencial en su aspecto meramente cuantitativo, sino también
productos inmobiliarios especificos, mas dificiles, 0 mas caros, de satisfacer
en otros ambitos: especialmente el “chalet”, lo que ha supuesto la invasion del
medio rural por viviendas aisladas en diseminado o en urbanizaciones,
planificadas(¢,?) unas, espontdneas otras, de baja calidad en cuanto a
ordenacion y urbanizacion, pero que, ocupadas cada dia mas por poblacion
permanente, hace que las reclamaciones a la municipalidad de mejora de los
servicios publicos sean cada dia mas firmes y frecuentes.

, , RPG SVR
o SINTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA
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Como en todo entorno metropolitano, el nicleo central expulsa a sus periferias
actividades, infraestructuras, instalaciones, cuya presencia se debe a aquel,
pero que tienen dificil, o caro, acomodo en él, pero que suelen crear
problemas a largo plazo en los territorios en que acaban emplazandose.

La proximidad respecto a Alicante de la traza de la A7 hace que cada dia
aumente su utilizacién por el tréfico interior del entorno metropolitano, lo que
provoca su congestién.

Buena parte del desarrollo urbano sanvicentino deriva de su emplazamiento
en el Area Metropolitana. Esto implica considerar a este como recurso,
limitado y muy dificilmente renovable.

OPORTUNIDADES

Aunque Alicante tiene aprobadas iniciativas urbanisticas para nuevos
desarrollos urbanos con capacidad para mas de 20.000 viviendas, de los que,
aproximadamente, la mitad es razonable esperar que se pongan en el
mercado a corto-medio plazo, también lo es que este plazo no sea inferior a
cuatro-cinco afos, por lo que, dado el momento del ciclo econdmico general,
es previsible que la actual dinamica de promocién de vivienda se mantenga a
niveles parecidos al actual durante ese mismo plazo.

La administracién autonémica tiene asumido su natural papel como agente
lider del desarrollo territorial. De sus analisis se deduce la conveniencia de
configurar adecuadamente el sistema de ciudades costero y potenciar el Area
Alicante/Elx, lo que se traducira, de inmediato, en la mejora de la inversién
publica para infraestructuras, de las que, por su emplazamiento, buena parte
beneficiara directamente a San Vicente: Ronda San Vicente-San Juan, Nuevo
acceso a Alicante desde la CV 80, Bulevar Metropolitano,....

El vacio urbano de Rabasa, ya en el TM de Alicante, delimitado por la A7, el
ferrocarril Alicante-La Encina, el Acceso Norte a Alicante (Av. Universidad -
c/Teulada), es decir, inmediato a SVR, posee condiciones de tamano,
topografia, emplazamiento y accesibilidad para jugar un papel protagonista en
el desarrollo inmediato del Area Metropolitana.

La Universidad de Alicante, colmatado el campus sanvicentino, esta iniciando

el desarrollo de un Parque Tecnoldgico en los terrenos, vecinos a SVR,
delimitados por la A7, CV 80 y Bco. de las Ovejas.

13
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D OBJETIVOS

1

2

Intervenir activamente en la consolidacion del Area Metropolitana.

Aprovechar la dinamica de crecimiento generada por el Area
Metropolitana para:

a) Completar y Mejorar la configuracion urbana

b) La instalacion de actividades economicas.

E ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1

2

Oferta de suelo para un Centro Logistico Metropolitano.
Prevision de suelo para actividades econdmicas productivas.

Configuracion del sector entre c/Mayor, ferrocarril y CV 80 para usos
vinculados al desarrollo del Parque Tecnolégico.

Reserva de suelo para by-pass exterior de la A7.

14



3.2 SOCIEDAD

3.2.1 SOCIODEMOGRAFIA

A CARACTERIZACION

1

La evolucién de la poblacion en SVR. se ha caracterizado por un crecimiento
constante pero irregular, con saldos intercensales generalmente positivos y
una supremacia respecto a su comarca y provincia, superada Unicamente en
la Ultima década por El Campello y Mutxamel, debido a un proceso de
urbanizacion global al que Alicante no ha sido ajeno, dando lugar a lo que se
denomina Area Urbana Integrada.

En cuanto a la estructura de la poblacion, SVR esta sufriendo un ligero
proceso de envejecimiento aunque las contingentes mas importantes siguen
situandose en los intervalos jovenes de 25 a 29 afnos y de 30 a 34. La edad
media se sitia en los 35 afios. La tasa de dependencia’ es baja, tratandose
pues de una sociedad potencialmente productiva. La poblacion mas joven se
localiza en los accesos desde Alicante y Castalla al nucleo urbano principal,
mientras que la mas madura se localiza en el centro del nucleo urbano.El
promedio de nacimientos en el municipio, tradicionalmente bajo, se sitla en el
ano 1998 en 16,6%, debiéndose el crecimiento de la poblacién a la alta
inmigracién, sobre todo de Alicante y otros pueblos de la provincia, siendo
insignificante el aporte de poblacién extranjera.La composicion familiar se
sitia en 3,44 miembros por unidad familiar y la tasa de fecundidad es de 1,73
hijos por mujer.

El nivel de instruccion, sin embargo, se encuentra por debajo de la comarca y
provincia, siendo el distrito n® 3° el que concentra la poblacién mas cualificada.
La poblacién ocupada se encuentra distribuida en: 54,9% sector servicios,
14,8% construccion y 28,1% industria. La tasa de actividad es de 52,39%
mayor que en el ambito de referencia y la tasa de paro, 17,09% es menor,
aunque existe un importante desfase si diferenciamos por sexos, siendo la
tasa de paro mayor entre las mujeres, 25,05% frente a hombres 13,31%.

* Inactivos por cada 100 activos.

> Zona residencial planificada y diseminada.
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PROBLEMAS

1

Subsidiariedad respecto de Alicante en cuanto al comportamiento
sociodemogréfico.

Necesidad de equipamiento de 32 Edad para una clientela total al afio 2009
del orden de 7.000 personas.

Envejecimiento de la poblacion en el centro tradicional urbano.

Desarraigo de la poblacion por falta de vinculos sentimentales con el
municipio.

Bajo nivel de instruccién que implica necesidad de importar mano de obra
cualificada.

Tasa alta de paro femenino, desaprovechando una parte importante de la
poblacién activa.

OPORTUNIDADES

1

Atraccion de poblacién inmigrante por precios de suelo y presencia de la
Universidad.

Alto crecimiento poblacional. (proyeccion afio 2009 : 52.688 hab.)

Poblacién joven y dindmica con alto porcentaje de parejas e indice de
natalidad mayor que en la comarca y provincia.

Notable peso de la poblacién activa con equilibrio entre los distintos sectores
econoémicos.

Tasa de paro menor que en los ambitos de referencia.

15
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D OBJETIVOS
1 Corregir la dependencia sociodemografica respecto de Alicante.

2 Integracion e identificacion de la poblacion con San Vicente del Raspeig.

E ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1 Favorecer selectivamente los crecimientos por atraccion de poblacion
mas cualificada, en especial la vinculada a la Universidad.

2 Dimensionar y diversificar la oferta de suelo para creacion de viviendas
que satisfagan y estimulen las demandas de una poblacién en continuo
crecimiento.

3 Fomentar mas participacion de la mujer en el mercado laboral. Creacién

de guarderias. (politicas especificas ...)

4 Crear espacios de reunion y encuentro que estimulen la integracion y la
identificacion de la poblacion con su municipio.
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3.2.2 LOS SECTORES ECONOMICOS

A

CARACTERIZACION

El comportamiento del mercado de trabajo en SVR esté sujeto a la dindmica
maés general de los ciclos industriales y econémicos. No obstante, el equilibrio
entre sectores econdmicos en SVR, que implica una posicion activa mas
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traducida la diversificada e importante actividad econdémica en indicadores
econdémicos positivos. Lo que muestra la persistencia de ciertas carencias ya
apuntadas en la IU de 1989.

PROBLEMAS

Estancamiento estructural del sector agrario tradicional.

variada que en otros municipios de la comarca, provoca que sea menos 2 Dificultades para consolidar un tejido comercial estable y competitivo en el
sensible a dichos ciclos y una mayor adaptacion a los cambios y periodos de centro urbano.

crisis. Las tres fuentes de empleo y actividad principal durante los Gltimos afos

han sido la Universidad, Pryca y la Cementera. 3 Escasa infraestructura hotelera.

La apreciacion mas significativa respecto al sector agricola es su progresivo 4 Alta volatibilidad del sector construccion, muy dependiente de los ciclos
estancamiento estructural. La actividad agricola basada en su caracter econémicos.

minifundista® ha constituido tradicionalmente fuentes secundarias de rentas.

En el mismo sentido, la practica de la denominada “agricultura — hobbie” 5 Declive de la industria tradicional.

(cultivos de fin de semana, asociados a la residencia en el diseminado) y la

casi desaparicion del agricultor profesional son los datos mas destacados. La 6 Necesidad de importacién de mano de obra cualificada.

escasa actividad agricola del municipio esta concentrada en el cultivo de

lenosos, concretamente. 7 Actividad econdmica subsidiaria de Alicante.

A pesar del creciente proceso de terciarizacion de la economia, el secundario 8 Cierre del Centro Comercial Pryca.

sigue teniendo en SVR una importancia clave. Las industrias consideradas

tradicionales (mueble, madera, materiales de construccién) experimentan 9 Escasa vinculacién del municipio con la Universidad.

cierto declive, sobreviviendo las mas competitivas que se han adaptado
diversificando actividades. Dentro de este contexto de diversificacion, el
secundario en SVR ha dejado de limitarse a unas pocas actividades para
abarcar practicamente todos los sectores de la produccion. De tal forma que
las industrias transformadoras del metal, el textil/calzado, las artes graficas o
las industrias alimenticias, son sectores emergentes de una industria en
progresién, debido a las ventajas que se ofrecen en cuanto a localizacién,

OPORTUNIDADES

Surgimiento de nuevas formas de agricultura intensiva mas acordes con las
caracteristicas industriales y a las estructuras agrarias del municipio (plantas
ornamentales).

comunicaciones, disponibilidad de suelo y proximidad a la capital. EI nimero 2 Mantenimiento de un tipo de agricultura minifundista a tiempo parcial,
medio de empleados ha disminuido porcentualmente, existiendo un equilibrio generadora de rentas complementarias.
en cuanto a la mano de obra importada y exportada (mas y menos cualificada
respectivamente). El mayor porcentaje de mano de obra local se encuentra en 3 Economia diversificada y equilibrada alimentada por nuevos sectores
la industria mas tradicional. La empresa distribuidora esta convirtiéndose en emergentes (artes graficas).
otra de las actividades punteras del municipio, favorecida por una inmejorables
vias de comunicacion. La construccién mantiene un alto paro en la economia 4 Gran importancia en el sector industrial de empresas distribuidoras y comercio
municipal, aunque sometida a las crisis ciclicas del sector, arrastrando a al por mayor de alimentacion.
muchas actividades afines o dependientes.

5 Gran peso del sector secundario de SVR en la comarca y progresivo
En cuanto al terciario la zona centro es la mas afectada por un comercio crecimiento.
tradicional en crisis y con alta volatilidad” que ve reducida su cuota de
mercado a cifras marginales debido al cambio en las pautas de consumo, la 6 Multifuncionalidad del corredor en la ctra. de Alicante.
cercania de la capital y el afianzamiento de nuevas formas comerciales. Los
corredores comerciales (carretera de Alicante) debido a su transformacién en 7 Disponibilidad de terrenos del C.C. Pryca ligados al corredor multifuncional.
corredores multifuncionales, con presencia de actividades ligadas al ocio,
ofrecen un mayor dinamismo y adaptacién. El cierre de Pryca, favorecera mas 8 Incremento importante en el niumero y variedad de profesionales.
probablemente a las medianas superficies que al comercio tradicional. La
oferta hostelera es muy elevada en cuanto a bares y cafeterias y testimonial 9 Presencia de la Universidad.

en cuanto a establecimientos hoteleros para una actividad econdémica
importante y presencia de la Universidad. La Universidad se ha convertido en
la primera “empresa” del municipio, ademas de constituir un elemento de
prestigio y una fuente de empleo para sus residentes. Por Ultimo, no se ve

©98,5% de explotaciones menores de 5 Ha.
7 Relacién entre altas y bajas de actividades.
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OBJETIVOS

1

2

Mantenimiento del sector primario, potenciacion del secundario y
reestructuracion del terciario en especial el comercio.

Promocidn de un tejido productivo especifico.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1

Favorecer las formas de agricultura “hobbie” y las de tiempo parcial
menos consumidoras de agua, como medio del mantenimiento de la
calidad ambiental del medio rural, y como fuente productiva de rentas
complementarias.

Reestructuracion y ampliaciéon del tejido comercial en el centro urbano,
favoreciendo la accesibilidad.

Especializacion de los espacios productivos: Centro logistico, de
distribucion, transporte y almacenamiento en la zona industrial, ctra. de
Agost y corredor mas terciarizado en la ctra. de Alicante.

Operacion estratégica en terrenos de Pryca, ligado a usos terciarios y de
ocio que atraigan poblacion de Alicante y entorno metropolitano.

Integraciéon funcional y fisica de la Universidad. Creacion de proyectos
conjuntos municipio — Universidad.
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3.2.3 VIVIENDA Y USOS NO RESIDENCIALES

A

CARACTERIZACION

1

Segun los datos extraidos del censo de la vivienda de 1991 (INI) completados
con los datos obtenidos de la explotacién de las licencias concedidas en el
periodo 1991 — 1998, actualmente existen en San Vicente alrededor de 17.000
viviendas (N 400 viv/Km®). El porcentaje de viviendas principales es elevado y
la proporcion de viviendas secundarias es por el contrario menor que en el
entorno. Destaca el alto porcentaje de viviendas desocupadas (20%),
fundamentalmente en el ndcleo tradicional. En cuanto al tamafio medio de las
viviendas, las de 5 habitaciones son las mas numerosas. El régimen de
tenencia es generalmente la propiedad 87,8%, frente al 9% en alquiler.

La produccidon de viviendas en el periodo 1990 — 1998 ha sido muy intensa
con un promedio para el mismo de 410 viviendas anuales, correspondiéndose
los incrementos como consecuencia de demandas de uso y no de inversion.
En el peor de los supuestos se han producido 250 viviendas en un afo. El
nucleo urbano es la zona mayoritariamente elegida para sostener las nuevas
edificaciones que se distribuyen porcentualmente con un 56% en el casco
tradicional y 25% para nuevas tipologias en los ensanches, llevandose las
urbanizaciones apenas un 16%, lo cual pone de manifiesto que, en contra de
la extendida opinién, el crecimiento sanvicentino se asienta fundamentalmente
sobre intervenciones urbanas. En cuanto al tipo de promocion, el mayor
ndmero de viviendas construidas corresponde a las grandes o medias
promociones, aunque los procesos de autopromocién (una vivienda) son los
mas frecuentes.

En cuanto a los usos industriales y almacenaje, si bien, casi en su totalidad,
han sido expulsados del centro urbano, aun persiste su penetracién dentro del
tejido urbano en la prolongacién del poligono de Canastell y en el ensanche
norte entre ¢/ Ancha de Castelar y La Borinquen. Los bares, comercio de
alimentacion y comercios de otro tipo se encuentran distribuidos de forma muy
homogénea por todo el casco urbano, mientras que destaca su ausencia en
las zonas suburbanas, exceptuando un pequefio centro comercial en
Girasoles y otro mas completo por su proximidad al ndcleo urbano y a la
Universidad de Sol y Luz, siendo la zona de mayor volatilidad comercial los
ensanches norte y sur. La actividad econémica se produce fundamentalmente
en las plantas bajas, en contraste con lo que ocurre en municipios mas
grandes donde los servicios profesionales se ubican en altura.
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PROBLEMAS

1

2

Tasa elevada de viviendas desocupadas (20%).
Escasa oferta de viviendas de alquiler para la demanda de la Universidad.

Gran cantidad de habitat disperso (entre urbanizaciones planificadas vy
espontédneas mas del 37%).

Dificultad del mantenimiento de usos no residenciales y de usos
especializados por la proximidad de Alicante.

Falta de usos no residenciales fuera del casco urbano.
Penetracién en el tejido urbano de usos industriales y almacenaje en la

prolongacién del poligono de Canastell y en el ensanche noreste entre Ancha
de Castelar y La Borinquen.

OPORTUNIDADES

1

Capacidad para ofertar suelo industrial abundante y barato, asi como para
ofertar suelo residencial a precio asequible.

2 Elevado ritmo de produccion de viviendas.

3 Eleccién mayoritaria del nicleo urbano para la construccion de viviendas.

4 Recesidon de la tendencia de actuaciones suburbiales en urbanizaciones y
fundamentalmente en el diseminado.

5 Posibilidad de obtenciéon de suelo en el nicleo urbano procedente del gran
numero de viviendas desocupadas.

OBJETIVOS

1 Renovacion de la vivienda en el medio urbano y recualificacion de la

escena urbana.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1

Utilizacion de los suelos vacantes y de viviendas desocupadas para la
recualificacion del centro urbano mediante operaciones puntuales.

Acotar y limitar los crecimientos en las urbanizaciones y en el
diseminado, mejorando su escena urbana y sus equipamientos.

Incrementar la oferta de viviendas en régimen de alquiler para las
demandas generadas por la poblacién universitaria.
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MEDIO URBANO

3.3.1 PIEZAS URBANAS

CARACTERIZACION

Las caracteristicas mas definidoras del conjunto de piezas urbanas de San
Vicente son: complejidad, diversidad y desorden.

Se distinguen:
1) Nucleo urbano principal: Constituido por:

a) Nucleo Historico Tradicional
b) Ensanches:

i) Casco Tradicional
ii) Actuaciones unitarias:
- Casas tradicionales: Pasaje San Ramén/San

Vicente, ¢/ Centro.

- Edificacibn en manzana semicerrada con espacio
publico interior: Parque San Vicente, Portabella,
Residencial Universidad.

iii) Desarrollos recientes de edificacion en bloques
iv) Desarrollos recientes para viviendas adosadas.

2) Colonia Santa Isabel.

3) Agrupaciones rurales tradicionales:
- Montoyos
- Requenas
- Casas de Ferrandiz
- Casas de Els Assegaors
- Fontde Sala
- Rosales
- Xereus
- Carreret de los Guijarros

4) Desarrollos urbanos marginales:
- Rodalet
- Teular de Ferrer
- Manchegos
- ElTubo
- La Palmera
- Tibero
- Laborinquen
- Soca

5) Urbanizaciones planificadas de viviendas unifamiliares aisladas:
- Haygén.
- Soly Luz.
- Bonanova.
- Los Girasoles.
- Villamontes (o Serreta de Ramos).

6) Desarrollos suburbanos espontéaneos de viviendas unifamiliares.

7) Instalaciones industriales aisladas y desarrollos espontaneos para usos
industriales:
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- Cementera

- Fibrotubo

- Subestacion eléctrica

- Factoria Iberoamericana, y
- Fabrica de Cartén

- Canastell
- Ctra. de Alicante
- Rodalet 1
- Rodalet 2

8) Desarrollos planificados para uso industrial:
- Poligono Canastell
- Poligono Carretera de Alicante
- Otros.

El nucleo histérico, cuyo origen no es muy antiguo, se consolida en el siglo
pasado y se explica por ser confluencia de varios caminos interurbanos; es de
pequefio tamafo: poco mas de 6 Ha, y, aparte de la presencia del templo
parroquial y del Ayuntamiento, dificil de reconocer como tal, especialmente
porque buena parte de sus edificaciones han sido sustituidas por fincas de
pisos, y también por sus convencionales caracteristicas de urbanizacion, sélo
excepcionales en la ¢/ Mayor en su primer tramo. No obstante presenta
caracteristicas especificas: viario irregular y estrecho; parcelario muy irregular,
etc. Su estado es basicamente correcto, con algun enclave pequefio con
edificaciones deterioradas. También, de forma excepcional, permanece alguna
gran parcela con la edificacion original.

Ensanches

1) Casco tradicional. Constituye el grueso del nucleo urbano: del orden de
100 Ha. Se forma, hasta nuestros dias, por expansién planificada del
anterior, al que rodea, si bien estructurado por los viarios interurbanos
que lo han sorteado pero que ahora se transforman en las Unicas vias
urbanas representativas de este casco, al que ademas cuartean: Ctra.
de Alicante, Ctra. de Villafranqueza, Ctra. de Castalla, Ctra. de Agost,
Ctra. de la Alcoraya, con la Unica excepcion de la Av. de la Libertad y la
¢/ D. Fleming, que si son vias exclusivamente urbanas, y que
estructuran la porcion mas grande y cuidada de este casco, la situada al
NE de la Ctra. de Castalla. El resto del viario es regular y estrecho,
conformando manzanas regulares mas alargadas que cuadradas.
Constituye el lugar central ya que en él se localiza la mayor parte de la
actividad terciaria. Inicialmente previsto para su ocupacion por casas
bajas de vivienda entre medianerias, de ahi su parcelacion tipica: 8 x 20
m, la presion inmobiliaria y la permisibilidad normativa ha propiciado un
proceso de sustitucion de la edificacion muy intenso: 1990/98,
aproximadamente 2.000 viviendas. Las nuevas. edificaciones, resultan
muy altas, especialmente en los ejes citados, con respecto a las
caracteristicas del tejido urbano, y emplazadas de forma arbitraria. El
resultado es un desorden tipoldgico y una escena urbana desordenada
y agobiada. Esta casi totalmente urbanizado y ocupado, con excepcidn
de algun enclave aislado que permanece sin desarrollar.

2) En la periferia del anterior aparecen desarrollos residenciales
especificos:

a) Unos constituyen actuaciones unitarias, de parcelacion,

urbanizacion y edificacion, que comprenden manzanas completas

bien de casas (viviendas) tradicionales de planta baja entre
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medianerias (Pje. San Ramoén; Pje. San Vicente; ¢/ Centro), bien
de fincas urbanas de altura media (B (locales) + 4PP (viviendas))
que se sitlan perimetralmente en la manzana sin cerrarla por
completo, dejando en su interior un espacio ajardinado y peatonal
publico: Parque San Vicente, Portabella, Residencial Universidad.
Recientemente se ha urbanizado la UA/13, mayoritariamente con
este tipo de ordenacién, aun vacante.

b) Otros son desarrollos, bien de bloques aislados para viviendas o
para equipamientos publicos (Hospital,...), bien de viviendas bajas
adosadas, en régimen de propiedad horizontal, sobre parcela
comun.

En todos los casos se trata de actuaciones que toman sus trazados del

planeamiento urbanistico, y ejecutan simultaneamente la urbanizacion,

por lo que estan totalmente colmatados; con las Unicas excepciones de
la UA/13 (120 viviendas aproximadamente) y del desarrollo sobre la
antigua yesera, entre el Hospital y el Parque Juan XXIIl, que se ha
urbanizado y ahora comienza su edificacién, (capacidad del orden de

500 viv)

Estos ensanches han recibido buena parte de la edificacion residencial

entre 1990/98: aproximadamente 900 viviendas.

La Colonia Santa Isabel es un conjunto casi exclusivamente residencial: 10 Ha
y 850 viviendas, de mitad de los 60, a base de bloques laminares aislados, en
el que la presencia de espacios vacantes propicié la prevision por el vigente
Plan General de su posible desarrollo, cosa que se ha llevado a la practica:
PERI Colonia Santa Isabel, reurbanizando integramente la zona consolidada,
urbanizando los enclaves para nuevos desarrollo e iniciando la edificacion en
éstos: 56 viviendas en bloque de ocho plantas de altura.

Las agrupaciones rurales tradicionales son en todos los casos pequefios
conjuntos: normalmente del orden de 20 viviendas, que configuran
minimamente un tejido urbano que se limita a un pequefio tramo de “calle” de
trazado irregular. Diseminados por el término, en su parte llana, constituyeron
histéricamente los “nodos”, contemporaneos del nlcleo histérico, de
concentracién de la poblacion del diseminado. Hoy, estancadas, ruinosas y sin
apenas urbanizacién, acogen a poblacién marginal o envejecida, y, varias de
ellas: Montoyos, etc, entran en franco conflicto con los desarrollos urbanos
vecinos.

Desarrollos urbanos marginales: Dispersos de forma azarosa en los
alrededores del nucleo, son pequefas parcelaciones (Tubo: 35 viviendas;
Manchegos: 50, etc.), de parcelas también pequefas, de trazado simple, con
construcciones de vivienda baja, entre medianerias, de mala calidad,
ocupadas inicialmente por inmigrantes (Barrio de los Manchegos, etc.) de bajo
nivel econémico que, en muchos casos, se empleaban en las factorias
cercanas (Barrio del Tubo, Fibrocemento, Teular de Ferrer, etc.).

Casi estancados en su expansion, la ultima década ha supuesto, en primer
lugar su reconocimiento por el planeamiento urbanistico y, en bastantes
casos, la mejora de su urbanizacién (Plaza Barrio del Tubo; aceras
Laborinquen, ..., etc.). El equipamiento , si existe, es minimo. En algin caso
han quedado rodeados por los desarrollos industriales: Teular de Ferrer;
Tibero, con los que entran en conflicto.

Urbanizaciones planificadas: Son “urbanizaciones legales” derivadas de la
parcelacién planificada y administrativamente aprobada de grandes fincas,
para la edificacién de “chalets”, con parcelas pequefas: 1.000 m* o menos.
Presentan caracteristicas tipicas: tamafio y perimetro muy irregular, trazado
regular para optimizar la parcelaciéon, equipamiento marginal (Bonanova),
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cuando no lejano (Zona verde de los Girasoles en Foia des Carratalans)
urbanizacién de baja calidad e irregular (aceras no tipificadas) y en algin caso
muy deficiente e incompleta (Villa Montes), que solo recientemente han
contado con alcantarillado, si bien no en todos los casos (Villa Montes, parte
de los Girasoles). Su desarrollo reciente ha sido relevante: 473 viviendas en el
periodo 1990/98, pero actualmente se encuentran practicamente colmatadas,
excepto Villa Montes, que aun tiene una buena parte por desarrollar.

Suponen una superficie importante; del orden de 175 Ha.

Desarrollos suburbanos espontaneos de viviendas aisladas: Son la segunda
division de las anteriores y son muy numerosos. Un andlisis detallado
descubre los origenes: Unos se forman por divisién de pequefas fincas, del
orden de 2,5 Has, con parcelas del orden de 2.000 m® de superficie, con
ordenacion muy simple, limitada a un “vialito” estrecho: 6, 0 menos, sin mas
finalidad que proporcionar acceso a las parcelas que, normalmente, queda en
propiedad de los comuneros, y que, usualmente, se conforma en “cul de sac”.
Otros, también formados por parcelacion pero sin generacién de nuevo viario,
sino aprovechando el camino rural al que da frente la finca inicial.

La urbanizacién que suele limitarse al suministro de agua, pavimentado simple
(tratamiento superficial) del vial y, en bastantes casos, un alumbrado también
simple, suele ser muy deficiente.

Su extension superficial es enorme; del orden de 400 Has, segun el Plan
vigente. Sin embargo su importancia dentro de las nuevas edificaciones ha
decaido considerablemente: 1990/98: 132 viviendas.

Grandes instalaciones industriales aisladas y desarrollos espontaneos para
usos industriales. Las grandes industrias se han instalado por la ventaja del
emplazamiento: Cementera: materia prima y ferrocarril, Fibrotubo: igual,
Iberoamericana: Carretera y Ferrocarril. No constituyen tejido alguno, sino
que, en todos los casos se trata de parcelas aisladas servidas por la red de
comunicaciones interurbana. Destaca por su tamafno la Cementera: 25 Ha,
mientras que las restantes son mucho menores: en torno a 5 Ha cada una.

Los desarrollos espontaneos para usos industriales son analogos a los de
vivienda: fincas con acceso a la red interurbana o a camino municipal, que se
divide irregularmente, generando un viario sin mas légica que la maxima
eficiencia del loteo, por lo que resulta un incipiente tejido urbano,
desordenado, confuso pues no queda nunca clara la situacién de espacio
publico y espacio privado, y semiurbanizado. Se identifican tres piezas de este
tipo: Canastell Sur: 26 Ha, Inmediaciones: 6 Ha, Rodalet: 5 Ha. Estan
colmatadas.

Desarrollos planificados para uso industrial.
Son basicamente dos: Poligono Canastell y Poligono Torregroses. Ambos
presentan andlogas caracteristicas:

1) No son poligonos propiamente dichos (una finca o agrupacion de éstas,
se ordena de forma unitaria y especifica, se urbaniza y parcela y se
venden a terceros adquirientes las parcelas) sino, como en el ensanche,
se trata de una “zona” para la que el planeamiento urbanistico municipal
prevé este uso en dicho emplazamiento, determina su ordenacion
detallada, que se va ejecutando, bien mediante pequefas actuaciones
aisladas de edificacién y de urbanizacion, bien mediante actuaciones,
sélo de urbanizacién, a mayor escala, que afectan a varias fincas, bien
sean llevadas a cabo directamente por el Ayuntamiento, bien por los
propietarios de suelo, desarrollando las previsiones de gestién vy
ejecucion del citado planeamiento urbanistico.

2) Ordenacién regular, edificacion aislada en la parcela, si bien con
ocupacion muy elevada: del orden del 70%.
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1

2

3) Urbanizacion completa (o casi).

Ocupan del orden de 50 Ha, y su estado actual es de casi colmatacion:
Aproximadamente 4 Ha vacantes (UA/22) en Canastell, y otras 4 en
Inmediaciones.

La especifica configuracién del tejido empresarial y la alta ocupacién de la
parcela por las edificaciones permitidas por la normativa ha provocado un
producto inmobiliario tipico: Agrupacion de naves en una parcela comun,
sirviéndose de un vial privado que les da acceso.

Durante 1990/98 ha registrado una edificacién del orden de 50.000 m? de
techo.

NUCLEO HISTORICO

C

PROBLEMAS

a) Falta de identidad por la relativa abundancia de edificaciones renovadas y
caracteristicas convencionales de la urbanizacion.

b) Presién inmobiliaria.

OPORTUNIDADES

a) Existencia de algunas parcelas de apreciable tamafo, que pueden resolver la
localizacion en posicién central de algin uso que lo requiera.

OBJETIVOS

a) Mantenimiento de sus caracteristicas tipoldgicas basicas y del uso
residencial.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

a) Control normativo de la edificacion y de los usos.

b) Reurbanizacion

c) Creacion de espacios libres

CASCO TRADICIONAL

C

PROBLEMAS

a) Densificaciéon creciente. Excesiva altura de las edificaciones respecto a las
caracteristicas morfoldgicas del tejido urbano.

b) Carencias de equipamiento local de base: espacios libres de identificacién,
aparcamientos.

c) Deficiente configuracion de las nuevas viviendas (pasillos largos y tortuosos,
piezas mal ventiladas e iluminadas), viviendas interiores.
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d) Gran presion inmobiliaria. Inadecuadas de las caracteristicas de la parcelacién
tipo para los nuevos edificios.

OPORTUNIDADES

a) Existencia de numerosos grupos de edificaciones de planta baja.

b) Dinamismo inmobiliario.

OBJETIVOS

a) Aclarado del tejido con prevision de pequefios espacios libres.

b) Posibilitar una mejora sustantiva de caracteristicas de las viviendas y de
las caracteristicas espaciales y de equipamiento de los edificios.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

a) Control normativo sobre las caracteristicas de las edificaciones y
viviendas; aparcamientos.

b) Ordenacion detallada: pequenas plazas.

c) Fomento de la agrupacion de parcelas.

ACTUACIONES UNITARIAS Y AREAS DE EDIFICACION ABIERTA Y DE VIVIENDAS
ADOSADAS

C

PROBLEMAS
a) Presion inmobiliaria sobre las casas tradicionales.

b) Dispar evolucion en el tiempo de las viviendas que tienen posibilidades fisicas
de ampliacion.

OPORTUNIDADES

a) Singularidad del producto inmobiliario que suponen las casas tradicionales en
contexto muy urbano.

OBJETIVOS

a) Mantenimiento de las caracteristicas basicas de las edificaciones y usos.
ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

a) Limitacion normativa de la posibilidad de sustitucion y ampliaciéon de la
edificacion. Idem usos.
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4 COLONIA SANTA ISABEL

C

PROBLEMAS

a) Excesiva cuantia de la edificabilidad y volumetria permitida en la zona de
nuevo desarrollo.

b) Deterioro de las edificaciones.

OPORTUNIDADES

a) Posibilidad de suelo vacante en Pryca.

OBJETIVOS
a) Rehabilitacién/Mejora de las edificaciones.

b) Mejora de la ordenacion de las zonas de nuevo desarrollo, disminuyendo
la altura edificable y la superficie destinada a la edificacion.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS
a) Ayudas publicas para la rehabilitacion/mejora de las edificaciones.
b) Modificacion del PERI.

c) Equipamiento para centro social

5 AGRUPACIONES RURALES TRADICIONALES

C

PROBLEMAS
a) Conflictos de ordenacion y funcionales con los desarrollos urbanos vecinos.
OPORTUNIDADES

a) Autoidentificacion

OBJETIVOS

a) Erradicacion de las piezas en los casos de conflicto: Requenas,
Montoyos, etc.

b) Mantenimiento de sus caracteristicas y mejora de su ordenacion y
urbanizacién: Carreret de los Guijarros, etc.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

a) Actuaciones publicas para sustitucion o mejora urbanizacion.
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DESARROLLOS URBANOS MARGINALES

C

PROBLEMAS
a) Ordenacién simple.
b) En algunos casos: Tibero/Palmera, conflictos puntuales con ordenaciones

urbanas vecinas de uso industrial.

OPORTUNIDADES

a) Autoafirmacion vecinal

OBJETIVOS
a) Mejora de su accesibilidad y de sus caracteristicas de urbanizacion.

b) Mantenimiento de sus caracteristicas basicas.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

a) Actuacion urbanistica representativa de autoidentificacion del barrio:
Manchegos, Laborinquen, etc.

b) Control normativo.
c) Actuaciones publicas de mejora de la urbanizacion y accesos.

d) Sustitucién del uso por el industrial en los casos de conflicto.

URBANIZACIONES

C

PROBLEMAS

a) Situaciones de urbanizacién deficiente: y equipamiento insuficiente:
Villamontes, Girasoles.

OPORTUNIDADES

a) Autoafirmacion vecinal o posibilidad de ésta.

OBJETIVOS
a) Mantenimiento de sus caracteristicas.
b) Mejora de la accesibilidad: Girasoles

c) Mejora de las caracteristicas de ordenacion, urbanizacion vy
equipamiento: Girasoles, Villamontes.
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F

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS
a) Actuaciones publicas para mejora de la accesibilidad y urbanizacion.

b) Integracion de suelos vacantes vecinos para mejora de la ordenacion.

8 DESARROLLOS ESPONTANEOS DE VIVIENDAS

C

PROBLEMAS
a) Desorden de los conjuntos.

b) Urbanizacién deficiente.

C) Dificil distincion de los espacios publicos de los privados comunales de acceso
a parcelas.
d) Inexistencia de dotaciones y zonas verdes.

e) Presién inmobiliaria que provoca segregaciones inverosimiles.

OPORTUNIDADES
a) Existencia de bolsas de suelo ain no desarrollado.

b) Calidad ambiental.

OBJETIVOS
a) Mantenimiento y mejora de sus caracteristicas basicas.
b) Mejora de la ordenacion, equipamiento y urbanizacion.

c) Limitacion normativa de posibilidades de parcelacion.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

a) Control normativo de la parcelacion y edificacion. Adecuacion de la
normativa de urbanizacion a las caracteristicas especificas de estas
piezas.

c) Actuaciones publicas de mejora de la urbanizacion.
d) Prevision en las bolsas de pequefios nuevos desarrollos que ayuden a

mejorar los enclaves consolidados vecinos y a dotar de equipamiento a
la zona.

9
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DESARROLLOS ESPONTANEOS PARA USOS INDUSTRIALES

C

PROBLEMAS

a) Desorden.

b) Urbanizacién deficiente.

C) Dificil distincion de los espacios publicos de los privados de acceso a las

parcelas y edificaciones.

OPORTUNIDADES

a) Presion inmobiliaria.

OBJETIVOS

a) Mejora de sus caracteristicas de urbanizaciéon y ordenacion.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS
a) Adecuacion normativa.

b) Actuaciones publicas de mejora de la urbanizacion.

DESARROLLOS PLANIFICADOS PARA USO INDUSTRIAL

C

PROBLEMAS
a) Dureza del ambiente urbano.
OPORTUNIDADES

Presion inmobiliaria.

OBJETIVOS

a) Mejora ambiental.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

a) Actuaciones publicas de mejora de la urbanizacion.

b) Limitacion normativa de la ocupacion.
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3.3.2 ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

A

CARACTERIZACION

1

En una primera impresién, la situacién actual, una vez puesta en servicio la
mayor parte del Parque Hort de Torrent, es la de que SVR presenta, con
excepciones puntuales, un nivel aceptable, cuando no sobresaliente como es
en el caso de la dotacion docente universitaria, de provisién de zonas verdes y
equipamientos, si bien su disposicién espacial resulta a veces desequilibrada.

Los niveles de utilizacion de los equipamientos son adecuados v,
normalmente, intensos.
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B PROBLEMAS

1

No obstante, tras un analisis sistematico, se aprecian, para el nivel y
caracteristicas de la poblacion actual, situaciones de déficit que afectan a casi
todos los tipos de equipamiento, entre los que cabe destacar: Parques
Publicos: necesidad de doblar su superficie; Centros de Ensefanza:
Necesidad inmediata de un nuevo Instituto y un Centro de Ensefianza primaria
e Infantil; equipamientos culturales: doblar el techo actual, Biblioteca; sanitario:
nuevo Centro de Salud; Cementerio: su colmatacion a muy corto plazo es
evidente, la ampliacién prevista por el Plan vigente puede resolver el problema
a medio plazo tan solo; medio ambiente: vertedero de inertes, cantén de
servicios de limpieza urbana y medio ambiente, etc.

La provisién de zonas verdes y equipamientos a nivel local: Jardines y Areas
de Juego y Deportivos de libre acceso es muy pequefa, y desigualmente
repartida.

La prevision de evolucion de la poblacion agrava considerablemente, en casi
todos los casos, las deficiencias sefialadas. Excepcionalmente, la relativa a
centros Docentes no empeora significativamente ya que su clientela se prevé
que disminuya.

C OPORTUNIDADES

1

Las vias pecuarias que atraviesan el TM, han perdido su funcién, aunque, en
buena parte estén ocupadas por edificaciones y ahogadas por las cercas de
los predios vecinos.

El caracteristico proceso de renovacion/sustitucion del caserio del nucleo
urbano tradicional posibilita la prevision de pequefios enclaves para
dotaciones locales de base.

La iniciativa de PATEMA podra resolver la dotacion de Parques de gran
tamafio para la totalidad del Area Metropolitana, que resultan muy dificiles de
colocar adecuadamente en un municipio con un TM pequefio y muy ocupado
como el de SVR.
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FORMULACION TECNICA INICIAL DE OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

D OBJETIVOS

“I 1

Satisfacer, en cuanto a disponibilidad de suelo, las necesidades relativas
a parques y equipamientos de nivel de servicio general.

Mejorar la provisiéon de dotaciones locales: Jardines, Areas de Juego y
Deportivas de libre acceso, en las zonas infradotadas, especialmente en
el nucleo urbano: casco tradicional.

E ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

\
\ :

Integrar las vias pecuarias, como elementos base, de una red de
itinerarios recreativos. Prever el sistema de Parques articulados por la
red anterior.

Reserva para un nuevo cementerio.

Mantener la calificacion para equipamientos publicos del vigente Plan
General para los enclaves significativos, por su posicion, tamafio y
caracteristicas especificas. Ampliar estas reservas para cumplir los
objetivos especificados.

Prevision de pequenas reservas de suelo para dotaciones locales en el
casco tradicional y areas de vivienda de ordenacion espontanea.
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3.3.3 ELEMENTOS Y CONJUNTOS DE INTERES ARQUITECTONICO, ARQUEOLOGICO Y
BOTANICO

A

CARACTERIZACION

La calidad arquitectonica general del caserio tradicional sanvicentino es baja,
considerandolo tanto globalmente como individualmente: ningin Bien de Interés
Cultural, declarado o en tramite. Esta calificacién puede extenderse a la arqueologia:
solo un yacimiento arqueolégico, de escaso interés, y a la botanica: la aridez del
emplazamiento ayuda, excepto un ejemplar: ciprés ejemplar en El Sabinar.

, , RPG SVR
o SINTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA
FORMULACION TECNICA INICIAL DE OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

B PROBLEMAS

1 Estas caracteristicas facilitan la sustitucion, edificio a edificio, del nucleo
urbano histérico y tradicional, con efectos negativos en la imagen urbana. Este
proceso estd tan extendido que resulta dificil sefialar y delimitar un nudcleo
histérico.

2 Los escasos elementos de interés arquitecténico van desapareciendo
paulatinamente por la presion urbanistica, ayudada por la falta de proteccion
del vigente Plan General.

C OPORTUNIDADES

1 La actual legislacion urbanistica valenciana que:

a) Exige la delimitacién de los nucleos histéricos tradicionales, la
prohibicibn de la sustitucién indiscriminada de sus edificios y
condiciona las actuaciones de edificacién a la armonizacién con la
tipologia histérica.

b) Posibilita gestionar diferencias de aprovechamiento derivadas de las
determinaciones de proteccién individualizada.
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OBJETIVOS

1 Evitar la desaparicion o ruina de los pocos elementos de interés
arquitecténico, arqueoldgico o botanico existentes.

2 Posibilitar la identificacion y mantenimiento de un nucleo urbano
histérico tradicional.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1 Proteccion del ciprés ejemplar de El Sabinar.
2 Proteccion del yacimiento arqueoldégico identificado.
3 Delimitacion del nucleo historico tradicional, restringiendo en él las

posibilidades de sustitucion de las edificaciones y condicionar las
actuaciones de edificacion a la armonizacion con la tipologia histérica.

4 Proteccion de elementos arquitectonicos individuales listados en el Plan
General 1990.
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3.4

INFRAESTRUCTURAS

3.4.1 ACCESIBILIDAD TERRITORIAL

A

CARACTERIZACION

1

Se puede afirmar que ha sido la accesibilidad y sus ventajas de localizacion
con relacion a Alicante, lo que ha determinado la forma de San Vicente, su
modelo de organizacion, la escala de crecimiento e incluso los usos. Todas las
grandes piezas y su geometria dependen de la red viaria territorial planificada
y construida a principios de este siglo, salvo en el caso de las grandes
urbanizaciones planificadas que se organizan en torno a caminos rurales. En
la Ultima década, SVR ha mejorado de forma notable su accesibilidad a escala
metropolitana, regional y en general en el Arco Mediterraneo. La autopista A7
que facilita su conexion con el corredor costero asi como la A-330 con el valle
del Vinalop6, la préxima terminacibn de la Autovia de Alcoy vy
complementariamente la futura segunda circunvalacién exterior que articulara
nudos como Aspe — Novelda — Monforte — Agost, sitian al municipio en una
posicién estratégica de primer orden. Tradicionalmente receptor de demandas
metropolitanas de suelo industrial y residencial va a ver incrementado este
proceso por su situacién en un nodo de maxima accesibilidad. La Autovia de
Alcoy y la Ronda San Vicente — San Juan induciran flujos importantes que
deberan ser canalizados por la trama viaria local.

Las actuaciones en infraestructuras viarias y ferroviarias que van a afectar a
medio y largo plazo en el término municipal son:

a) Autovia de Alcoy: que reduce el trafico de paso a través del casco
consolidado y permite su uso como circunvalacién exterior.

b) Ronda San Vicente — San Juan: que elimina el trafico de paso por el
interior de la ciudad produciendo una reestructuracion de flujos con
origen/destino en San Vicente.

C) Penetracién a Alicante desde la Autopista de Alcoy: que favorece la
conectividad territorial.

d) Segunda Circunvalacion de Alicante: que favorece la conectividad
territorial e induce tréafico en la red territorial local.

e) Posible desvio de la linea de FC: que elimina la barrera actual y libera
suelo.

f) Ramal de FC a Benidorm: atraviesa el término municipal por el norte
con efectos ambientales que habria que ponderar.

9) Tranvia Alicante — San Vicente; unird Alicante con San Vicente
reduciendo trafico en el eje actual.

En SVR la red de caminos rurales cumplen una funcion de accesibilidad
territorial interna a los numerosos desarrollos de ocupaciéon de suelo de
viviendas unifamiliares. Esta red puede servir tanto como base de una futura
red viaria de accesibilidad territorial como de soporte a un sistema viario
ciclista. La red de caminos se organiza creando formas superpuestas, una
lineal paralela a las carreteras de Alicante — Castalla y Alicante — Agost, y otra
radial, de origen netamente agricola, que conecta el nucleo con el territorio del
término municipal.

, , RPG SVR
o SINTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA
FORMULACION TECNICA INICIAL DE OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

PROBLEMAS

1

Dificultad para asegurar la calidad urbana ambiental por la primacia del uso
del coche privado.

Falta de vertebracién del tejido urbano que se apoya en el sistema viario no
local.

Debilidad e inarticulaciéon del viario local en relacién con el viario territorial
metropolitano.

Aumento de la intensidad de trafico en la futura Ronda San Vicente — San
Juan con efectos ambientales negativos y posible efecto barrera.

Posibles efectos negativos medio ambientales por el trazado del desvio de la
linea FC a Benidorm y por el eje viario de la circunvalacion exterior a Alicante.

OPORTUNIDADES

1

Posicién estratégica del municipio de primer orden en cuanto a accesibilidad
(nodo de méaxima accesibilidad).

Mejora de la accesibilidad por las actuaciones que se prevén a corto y medio
plazo:

i) Ronda San Vicente — San Juan.

ii) Nuevo acceso a Alicante desde la CV-80.

iii) Circunvalacion exterior a Alicante de la A-7.

Potenciales incrementos de las demandas metropolitanas de suelo
favorecidas por la accesibilidad afiadida por el nuevo viario metropolitano que
se esta produciendo.

Eliminacion de la barrera del FC en su proyecto de desvio.

Efecto reductor de trafico en el eje de la ctra. de Alicante por la implantacién
del futuro tranvia.

Extensa red de caminos interna.

Caracteristicas topogréficas favorables por el uso de la bicicleta como medio
de transporte alternativo.

29



, , RPG SVR
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FORMULACION TECNICA INICIAL DE OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

OBJETIVOS

1 Maximizar, para la ciudad, las ventajas de accesibilidad metropolitana
inducida a través de las nuevas operaciones viarias previstas o en curso.

2 Racionalizar el trafico en el entorno del nucleo, jerarquizando los
movimientos por destino y clase, evitando su paso indiscriminado por el
interior de la trama urbana.

3 Minimizar el impacto ambiental de las nuevas operaciones viarias.

4 Desarrollar una red de accesibilidad sostenible por el conjunto de
agrupaciones extensivas del término.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1 Aprovechar la ventajosa posicion del municipio debido a su localizacién
y accesibilidad en cuanto a la organizacion de las politicas de suelo,
asegurando objetivos de calidad urbana ambiental.

2 Maximizar el potencial de accesibilidad mediante la creacion de una
nueva trama viaria local que canalice los flujos inducidos hacia las
grandes piezas del término municipal, con demanda de movilidad
territorial y local, y en condiciones ambientales sostenibles.

3 Articular, con esa nueva trama viaria, el crecimiento de la ciudad en los
préoximos 15/20 afios. (Circunvalacion exterior conectada con el viario
territorial).

4 Adecuar la propuesta del proyecto de Penetracién a Alicante desde la
Autovia de Alcoy, a una solucién que favorezca la conexién con el viario
propio de San Vicente.

5 Contrarrestar los posibles efectos ambientales negativos de la Ronda
San Vicente — San Juan a su paso por el nucleo urbano asi como el
efecto barrera que pueda producir.

6 Concentrar los impactos negativos que suponen la construcciéon de la
circunvalacion exterior y la linea de FC a Benidorm y tomar medidas
correctoras conjuntas.

7 Utilizar el trazado de la linea de FC que se abandone en un futuro
desplazamiento, como viario de circunvalacion interior de la ciudad.

8 Redisefar las secciones de viario para la futura linea de tranvia y
optimizar su trazado.

9 Introducir en la red de caminos del término municipal un sistema de
movilidad ciclista como objetivo no solo medioambiental sino también el
de limitar el uso de vehiculos en una red que no se adapta bien a este
tipo de trafico.
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3.4.2 ACCESIBILIDAD URBANA

A

CARACTERIZACION

1

La accesibilidad urbana en una ciudad se define por la red viaria y se mide en
funcion del trafico motorizado, de la movilidad peatonal y de los
aparcamientos.

En SVR el nivel de motorizaciéon para toda clase de vehiculos es de 1,95
hab/vehiculo, siendo el indice relativo a turismos de 2,84 hab./turismo,
estandar que equivale aproximadamente a 1 coche por familia. En cuanto al
trafico por la ciudad, segun los aforos obtenidos, ha disminuido del orden del
50% en los Ultimos 10 afos, la razon esta en la variante, actual autovia a
Alcoy que ha canalizado los flujos de paso, especialmente en vehiculos
pesados, contribuyendo ademas a la mejora ambiental que supone esta
reduccion de tréafico por el interior, generando espontdneamente una jerarquia
viaria, segun intensidades de trafico. Las intensidades mayores de vehiculos
en los accesos se producen en las carreteras de Alicante, Agost y ¢/ Mayor,
(945 — 580 veh/hora) distribuyéndose por el tejido viario en un proceso como
de capilaridad, siendo Ancha de Castelar, San Carlos, Dtor. Al6s y Picasso las
vias interiores que mas intensidad soportan (250 — 350 veh/hora). También la
calle B. Pérez Galdés — Goya esta convirtiéndose en otro eje de trafico de
paso que conecta con la ctra. de la Alcoraya. El resto del sistema viario tiene
intensidades en torno a los 150 veh./hora y en el sector NO — S y en direccion
paralela a Ancha de Castelar. Estas intensidades pueden ser soportadas, en
principio, por el viario existente, no obstante a medio y largo plazo habria que
reestructurar el sistema viario interno para redistribuir los nuevos flujos
inducidos por las nuevas actuaciones previstas.

La calidad de la red peatonal, que depende tanto de factores objetivos (anchos
de aceras), como de aspectos cualitativos (arbolado, escala, mobiliario), es
sb6lo regular en el conjunto de la trama viaria y deficiente en la zona sur. La
zona de mayor calidad aparece en el modelo geométrico que se organiza en
torno a la calle Ancha de Castelar por el lado NE. Es inaceptable que en la
actualidad una de las penetraciones al area noble de la ciudad sea la calle
Mayor, un eje con aceras de apenas 1,10 — 1,20 de ancho y una banda de
coches aparcados. La trama de flujos peatonales presenta una tendencia
radiocéntrica con las mayores intensidades en una serie de ejes que conecten
el tejido urbano con el area central, especialmente el sector comprendido entre
Mercado — Ayuntamiento — Iglesia. Los flujos mas fuertes de peatones se
producen en la Avda. de la Libertad en la punta del medio dia (800 p/h) y se
mantienen muy altos incluso por la tarde, estando al limite de su capacidad.
En las calles Picasso, D. Margarit, San José y Mayor, las condiciones para el
trafico peatonal son netamente negativas.

En relacién a los aparcamientos podemos concluir que en el area central se
encuentra congestionado, falta espacio para aparcar y ademas la calle se
encuentra ocupada por vehiculos lo que incide negativamente en la calidad de
la escena urbana y en la accesibilidad peatonal. En cuanto a la evolucién de
las plazas de aparcamiento en el periodo 1990 — 1998 en edificaciones de
vivienda se han construido aproximadamente 3.500 plazas, que supone
aproximadamente la mitad del numero de vehiculos matriculado en el mismo
periodo ha sido el doble.

, , RPG SVR
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FORMULACION TECNICA INICIAL DE OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

PROBLEMAS

1

Desfase entre plazas de aparcamiento construidas en el periodo 1990 — 1998
y el crecimiento de vehiculos (3.500 y 7.241 respectivamente) en el mismo
periodo.

Utilizacién de flujos a través del viario interno para las que no se encuentra
disefiado el sistema, inducido por las nuevas relaciones de accesibilidad.

Exceso de paso de camiones por B. Pérez Galdés — Goya que inciden en la
calidad ambiental.

Calidad deficiente en la oferta de espacio viario para peatones en el centro
urbano.

Distribucién de viario que prima al automévil en detrimento del peaton.
Mala conexion peatonal entre las zonas Sur y lado Norte de A. De Castelar.
Inexistencia de una red de itinerarios claros para acceso de minusvalidos.
Congestion de aparcamientos diurnos y nocturnos en el area central.

Incidencia negativa del problema de aparcamiento en la calidad de la escena
urbana, la accesibilidad peatonal y la actividad econémica.

OPORTUNIDADES

1

2

Reduccion de tréfico interno en un 50% por reestructuracion viaria territorial.

Potencialidad de la calle Ancha de Castelar como oferta de calidad de
movimientos peatonales.

Oferta de accesibilidad peatonal cualitativamente aceptable al norte de Ancha
de Castelar.

Existencia de solares vacantes en espacios centrales susceptibles de ser
destinados a aparcamientos.
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OBJETIVOS

Introducir estrategias a corto y medio plazo de accesibilidad sostenible a
través de:
- Mejora de la calidad de la escena urbana en la ciudad consolidada.

- Reducir la energia consumida en movilidad interna incentivando
los desplazamientos a pie mediante la mejora de la calidad de la
oferta de espacio peatonal.

- Reducir los niveles de ruido urbano actuando sobre Ilas
intensidades de trafico existentes.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

Reestructuracion del sistema viario a escala de ciudad que distribuya los
flujos con origen/destino en el nucleo urbano de San Vicente.

Definicion de unos ejes de accesibilidad peatonal cualitativa que conecte
los nodos principales con el resto del tejido urbano.

Redisefiar las secciones de viario en el casco urbano primando los flujos
peatonales respecto de los motorizados.

Disenar una red de itinerarios para acceso de minusvalidos.

Implantacion de medidas para mejorar la rotacion de los aparcamientos
(ORA) y prohibicion de aparcar en algunas zonas.

En areas urbanas consolidadas plantear edificios de aparcamientos y
elevar el estandar exigible por vivienda.
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3.4.3 INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS, ELECTRICAS....

A

CARACTERIZACION

1

El servicio de alcantarillado cubre a la totalidad del nucleo urbano, buena parte
de la zona industrial de Canastel y también las urbanizaciones periféricas mas
importantes: Bonanova, Sol y Luz, Haygén, y esta en ejecucién la red para,
aproximadamente, la mitad de la urbanizacién Los Girasoles.

Esta constituido por dos conjuntos; uno que corresponde al nicleo urbano y
que vierte a un colector que, a lo largo del Bco. de las Ovejas, conduce las
aguas a la depuradora del Rincon de Ledn (en Alicante); otro, que sirve a Sol y
Luz, Haygén, Girasoles y PRYCA, que, adentrandose en el TM de Alicante,
siguiendo la traza de la antigua Ctra Alicante- SVR, vierte en el colector Oeste
de Alicante.

Ambos soportan mal la recogida de aguas de lluvia: aceptan periodos de
retorno no superiores a 10 afos —medias de 2 a 5 afios -, y ello referido a su
propia cuenca, insuficiencia que se agrava si se consideran las aguas de
escorrentia superficial de la cuenca vertiente en que se integran.

La red de suministro y distribucion de agua potable, gestionada por AMAEM,
abastecida por los recursos de la Mancomunidad de Canales del Taibilla, toma
de los depositos del Fenollar (Alicante) y de Castalla, y no solo presta servicio
al ndcleo urbano, zonas industriales, urbanizaciones, incluida Serreta de
Ramos, sino también a la mayoria de las viviendas del diseminado, si bien el
nivel de servicio es muy variable, y, en los momentos de mayor demanda la
presién en muchos puntos es insuficiente.

Una subestacién de transformacién de energia eléctrica, alimentada por varias
lineas de transporte, es el origen de una compleja red de lineas eléctricas en
media y baja tensidén que prestan servicio a la totalidad del TM.

Buena parte del término dispone de servicio de telefonia fija.

La red de distribucion de gas natural para usos industriales es reciente y
abastece a factorias de gran consumo energético: Valenciana, etc.. Se ha
iniciado la ejecucion en el nucleo urbano de canalizaciones para el suministro
de gas natural para usos domésticos.
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PROBLEMAS

1

Una parte importante de la red de alcantarillado vierte en cabecera de uno de
los colectores basicos de Alicante, lo que constituye un aprovechamiento
ventajoso y gratuito de las infraestructuras de ese municipio.

El ajuste del dimensionado de la red de alcantarillado a las necesidades es
muy variable, y en muchos casos insuficiente.

El TM esta atravesado por varias lineas de transporte de energia eléctrica,
cuyo impacto paisajistico es impresionante y que resultan de, sino imposible,
muy dificil integracién en los desarrollos urbanos.

idem lineas eléctricas de media y baja tension y de telefonia fija, si bien estas
pueden integrarse bien en los desarrollos urbanos.

OPORTUNIDADES

1

La topografia permite resolver con facilidad la ampliacion de la red de
alcantarillado para que preste servicio a la totalidad de los desarrollos
urbanos.

OBJETIVOS

1

Remover los obstaculos de ordenacion y gestion de suelo para resolver
las carencias graves de los servicios de urbanizacion municipales:
alcantarillado, agua potable, alumbrado, pavimentacion.

Determinacion desde el Plan de las caracteristicas y alcance de las obras
de urbanizacion o de mejora de esta vinculadas a los nuevos desarrollos
urbanos y a las licencias de edificacion, con la precision suficiente para
evaluar previamente sus costos.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1

2

Ordenanza de urbanizacion detallada

Pasillos de proteccion de las lineas aéreas de transporte de energia
eléctrica.
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3.5

AFECCIONES Y RECURSOS

3.5.1 GESTION URBANISTICA

A

CARACTERIZACION

SVR cuenta con una tradicion no despreciable de ordenacion urbanistica: el
primer Plan General data de mediados de los 60, y ha sido revisado
(sustituido) dos veces: 1979 y 1990.

No obstante, aunque esta practica esté administrativa y socialmente asumida,
buena parte de sus desarrollos urbanos se caracterizan por derivar de
actuaciones espontaneas —no planificadas- de ordenacion.

Aunque el Plan General de 1990, en su Memoria, ya expresa dudas acerca de
las posibilidades reales de incidir sobre los habitos politicos y administrativos
para sustituir las tradicionales formas de gestion urbanistica: la administracion
adquiere —compra- el suelo necesario para ejecutar la obra publica que se
trate, la ejecuta y financia y como mucho repercute parte de su costo a los
particulares que resulten especialmente beneficiados mediante contribuciones
especiales, es el caso que:

a) el Plan previé la aplicacion de las técnicas legislativas de gestion
urbanistica sistematica para afrontar la ejecucion de los nuevos
desarrollos urbanos proyectados, bien en suelos consolidados:
unidades de actuacién/ejecucion en suelo urbano, bien en suelos no
ocupados: sectores de suelo urbanizable; y también para resolver la
adquisicién gratuita de suelo para grandes equipamientos generales:
técnica del aprovechamiento medio, y

b) favorecido por el cambio legislativo autonémico: LRAU, desde 1992 se
han seguido, formulados por propietarios de suelo o por el
Ayuntamiento, numerosas iniciativas para llevar a cabo dichas
actuaciones sistematicas, por lo que la mayor parte de los nuevos
desarrollos urbanos que se han ejecutado o estan en ejecucion lo hacen
siguiendo los procedimientos y técnicas previstas en la legislacién.

Sin embargo:

a) no se ha seguido el Programa de Actuacion del Plan General, sino que,
al contrario, las actuaciones, o bien se deben a iniciativas de
particulares, ajenos a la Programacion, o bien a iniciativas politicas,
fruto de programas electorales, de intentos de soluciones de
reivindicaciones ciudadanas, etc., pero también ajenas al Programa, y

b) el desarrollo llevado a cabo mediante actuaciones aisladas es,
econdémicamente, mas relevante, y de él cabe destacar:

- una parte importante: del orden del 50% (en presupuesto) de las
actuaciones, se han financiado mediante contribuciones
especiales.

- se trata, basicamente, de actuaciones de mejora y ampliacion de
servicios de urbanizacion existentes, y, si inicialmente se
acometieron actuaciones de urbanizaciéon integral de suelos
vacantes, estas se han abandonado.

c) Las actuaciones de urbanizacién primaria se realizan bien directamente
por otras administraciones con competencias, bien por el Ayuntamiento
con ayuda financiera de aquellas.

Buena parte de las licencias de obra de nueva planta concedidas desde 1990,
llevan aparejada la ejecuciéon de obras de urbanizacion integral —o de mejora
de esta- de la parcela.
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PROBLEMAS

1 Los principios, caracteristicas y ventajas de la actuacién urbanistica
sistemética pueden ser asumidos facilmente por los diferentes implicados pero
los documentos que determinan sus caracteristicas resultan, normalmente,
dificilmente comprendidos por ellos.

2 La actuacion de los particulares y la prestacion por la administracién de
servicios publicos de urbanizacién en las agrupaciones de viviendas aisladas
en diseminado conduce a su caracterizacién como piezas urbanas, y, estas,
por su origen, presentan deficiencias estructurales de ordenacion que en
muchas ocasiones, para resolverlas, o incluso para simplemente mantenerla,
requieren inversiones o gastos cuantiosos.

3 Hay actuaciones derivadas del Plan vigente, o incluso del anterior que han
iniciado tan timidamente su desarrollo que se configuran méas como un pié,
juridicamente, forzado para la Revisién, que como un intento serio de ejecutar
un nuevo desarrollo urbano.

4 La complecién o mejora de la urbanizacion por actuaciones aisladas es
técnicamente dificil y, muchas veces, imposible, y, casi siempre injusta.

5 Determinar, en cada caso, cuales y con qué caracteristicas, son las obras de
urbanizaciéon —o de mejora de esta- que han de ejecutarse vinculadas a la de
edificacién en la parcela correspondiente, es, técnica y administrativamente
tedioso, y, lo que es peor, a veces economicamente sorpresivo.

6 En el ndcleo urbano las determinaciones de ordenacion del vigente Plan han
sido, basicamente, asumidas, pero no asi las diferencias de aprovechamiento
entre unos y otros solares dentro de la misma zona.

OPORTUNIDADES

1 La ordenacién urbanistica, y el que su desarrollo, en lo que respecta a la
ejecucién de la obra urbanizadora y a la equidistribucion de beneficios y
cargas, se lleve a cabo mediante los procedimientos de gestién sistematica, es
un aspecto socialmente asumido, y en cuanto a la equidistribucién, requerido.

2 El desarrollo de suelos urbanizables supone, a corto plazo desde su inicio, una
carga econdmica para el municipio: 10% de los costos de urbanizacion, pero
también un importante incremento patrimonial: 10% del aprovechamiento del
ambito.

3 El ndcleo urbano tradicional de SVR puede caracterizarse como una pieza
urbana en proceso de sustitucion —inevitable dadas las caracteristicas de la
edificaciones existentes- no sistematica de la edificacién, con dispares
situaciones de aprovechamiento, proceso que puede aprovecharse para la
gestién de la adquisicion de suelo para dotaciones locales de base por la
técnica de transferencias de aprovechamiento, reconocida por la legislacién
urbanistica valenciana.
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OBJETIVOS
1 Posibilitar la comprension de los documentos del Plan al comun de los
vecinos.

2 Posibilitar la obtencién gratuita de suelo para dotaciones locales de base
en el nucleo urbano tradicional.

3 Ampliar en lo posible el criterio de equidistribucion de las cargas y
beneficios del Plan.

4 Repercutir los beneficios derivados de los nuevos desarrollos en el
vecindario existente, generador,en ultima instancia, de estos.

5 Mejorar la calidad de la obra urbanizadora, y adaptarla a las
caracteristicas de los diferentes tipos de piezas urbanas.

ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1 Limitar la asuncion como urbanos a aquellos desarrollos consolidados
espontaneos cuyas deficiencias puedan ser asumidas con costos
publicos razonables, y cuyas caracteristicas posibiliten la complecion de
la urbanizacion mediante actuaciones aisladas.

2 No privilegiar sobre su entorno logico a los ambitos de gestion
urbanistica meramente iniciadas.

3 Aplicaciéon de transferencias de aprovechamiento en el nucleo urbano
tradicional para mejorar la equidistribucion y conseguir la obtencion
gratuita de suelo para dotaciones locales de base.

4 Prohibicion rigurosa de ejecucion de obras de urbanizacion en el medio
rural.
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3.5.2 AFECCIONES SECTORIALES

A

CARACTERIZACION

1

La ordenacién del territorio del término municipal de San Vicente del Raspeig
esta afectada por legislaciones y ordenamientos de caracter sectorial, que
inciden en la revisiébn del Plan General, deriviandose en algunos casos
condicionantes legales y en otros, determinadas limitaciones fisicas o de usos
y actividades.

De la instalacion de infraestructuras de comunicacion y de servicios
municipales, se derivan servidumbres y protecciones en la red viaria
supramunicipal (18 — 50 m), en la linea de FC Alicante — Madrid (25 — 50 m),
en las redes de transporte de gas (2 — 5 m) y de agua (conducciéon de
emergencia a la Marina Baja); asi como de los cauces publicos y de las vias
pecuarias.

Asimismo, se derivan condiciones legales de los Planes y Proyectos
Sectoriales previstos: tramo Rambla del Rambuchar — Castalla de la Autovia
de Alcoy, Ronda San Vicente — San Juan, Nueva circunvalacién exterior de
Alicante, Canalizacion del Torrente de San Vicente, Encauzamiento de la
Albufereta, Juncaret y Orgegia, Nuevo Acceso oeste a Alicante desde la
Autovia de Alcoy.

Los Estudios y Previsiones Sectoriales, si bien no suponen una afeccién legal,
deben ser considerados en el planeamiento: ampliacion de un tercer carril en
la Autovia de Circunvalacién de Alicante, Estudio Informativo del tramo FC La
Encina — Alicante, nuevo trazado ferroviario a Benidorm, nuevo trazado del
Tranvia. Asimismo, en concordancia con la LRAU, se deben tener en
consideracion los planeamientos de los municipios colindantes en el perimetro
del término municipal.

, , RPG SVR
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PROBLEMAS

1

2

Vias pecuarias ocupadas en gran parte de sus recorridos o transformadas.

Posible efecto barrera de la Ronda San Vicente — San Juan entre las piezas
urbanas.

Acumulacién de afecciones en la zona del Pla de la Olivera: Circunvalacion
exterior, linea de FC a Benidorm, conducciéon de emergencia.

OPORTUNIDADES

1

Mejora de la accesibilidad territorial debido a los nuevos proyectos de viario
previstos.

Prevision del desvio de la linea de FC Alicante — Madrid liberando el trazado
actual.

Eliminacion de la barrera del ferrocarril entre las piezas urbanas.

Tranvia.
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D OBJETIVOS

1

Contrarrestar las consecuencias derivadas de las afecciones que inciden
negativamente en la ordenacion del término municipal.

Optimizar las propuestas sectoriales en beneficio de la ordenacion
propia del término municipal.

E ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1

Contrarrestar los efectos barrera de la Ronda San Vicente — San Juan
entre Sol y Luz-Haygéon y Universidad-nucleo urbano,
fundamentalmente.

Integrar mediante un viario de circunvalacién, aprovechando el trazado
de la linea de FC liberada, las zonas industriales de Canastell y la
Cementera.

Ajustar los trazados de las infraestructuras viarias previstas en la zona
del Pla de la Olivera en el minimo espacio, aprovechando las areas ya
degradadas y concentrando los impactos que producen y existentes,
tomando medidas correctoras conjuntas.

Optimizar el trazado del nuevo Tranvia dentro del término municipal y en
especial en relacion con nucleo urbano y la Universidad.
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3.5.3 PATRIMONIOS PUBLICOS

A CARACTERIZACION

1

Los patrimonios publicos, que integran parcelas de suelo emplazadas en SVR,
con entidad suficiente para tener un papel no despreciable en le desarrollo
urbanistico futuro, son:
a) Municipales:

- Patrimonio Municipal de Suelo.

- Patrimonio Comdun.
b) IVVSA (Instituto Valenciano de la Vivienda Sociedad Anénima.

Generalitat Valenciana).

De los municipales, el comln se integra, en su mayor parte, por parcelas
cedidas al Ayuntamiento a resultas de procesos de gestion urbanistica, y que,
por estar aln en ejecucion la obra de urbanizacion o por no haberse edificado
la instalacién especifica para el uso previsto, no se consideran aun zonas
verdes 0 equipamientos, y no se han relacionado en la parte correspondiente
de la informacion urbanistica.

Destaca una parcela de apreciable tamano: 4,3 Ha en Foia de Carratalans
(pda. Boqueres) obtenida por la gestion urbanistica vinculada a la aprobacién
del Plan Parcial de la urbanizacién Los Girasoles. También varias destinadas
a uso docente: 0,5 Ha en UA/2; 0,5 Ha en UA/17; 1,23 Ha en UA/12.

Las integrantes en el PMS constituyen un conjunto de apreciable tamafo:
17.500 m? de solares, con un potencial de edificacion que ya puede hacerse
notar para su funcion especifica: regulacién del mercado de suelo.

Del patrimonio del IVVSA, una parte, la correspondiente a la UA/2, esta
urbanizada (pendiente de recepcion municipal de las obras) y en fase de
subasta de las parcelas. La otra, que constituye la UA/D: 5,6 Ha (excepto una
pequena parte de titularidad municipal: 0,15Ha, para dotaciones), se emplaza
en los terrenos vacantes entre el ndcleo urbano y el campus; sin desarrollar.
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B PROBLEMAS

1

Dada la, casi, universal situacién de penuria econdémica de los Ayuntamientos
-y el de SVR no es excepcién- se suele utilizar el PMS para financiar la
ejecucién de infraestructuras y equipamientos, con lo que el objetivo basico de
su constitucién: regular el mercado de suelo, se pierde.

Otra forma equivalente es destinar a dotaciones publicas parcelas del PMS, lo
que puede producir un factor negativo afadido: los equipamientos se
emplazan donde se puede y no donde se debe.

C OPORTUNIDADES

1

Obviamente, la puesta en servicio de uso previsto en algunas parcelas mitiga
los déficits dotacionales detectados.

El tamano y variedad del PMS permite cierta influencia sobre el mercado de
suelo.

El patrimonio del IVVSA correspondiente a la UA/D puede permitir el

desarrollo y consolidacion de la Villa Universitaria, cuya ordenacion y gestion
estan iniciandose en los terrenos vecinos del sector /2 Azorin.
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D OBJETIVOS
1 Mantener e incrementar el PMS.
2 Desarrollar la Villa Universitaria.
E ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS

1 No clasificar, salvo razones urbanisticas que lo aconsejen, parcelas
integradas en el PMS para usos dotacionales publicos.

2 Prever determinaciones de ordenacion y gestion, en el ambito de la UA/D
para el desarrollo de la Villa Universitaria.

San Vicente del Raspeig, 25.05.1999

C. Argiielles Alvarez, Arquitecta

J. M. Chofre Gil.
Director Técnico de la Oficina Municipal del Plan General
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